
Uchwała nr XIII/115/03

Rady Gminy Hażlach z dnia 29 grudnia 2003 roku 

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zamarski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym  (Dz. U. 142/01/159, z późn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu  i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U.  80/03/717),
RADA GMINY HAŻLACH

Stwierdza, zgodność projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zamarski z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Hażlach uchwalonego uchwałą nr XIX/233/2000 z dnia 26 października 2000 r.

i

u c h w a l a:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI ZAMARSKI

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zamarski, zwany dalej planem, obejmuje obszar  o powierzchni 862 ha ustalony w granicach określonych w części graficznej planu.
§ 2

Celem regulacji zawartych w  planie  jest  określenie:

1) przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

2) parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytów obiektów i wskaźników intensywności zabudowy,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków,

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

5) granic i sposobu zagospodarowania terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych  osuwaniem się mas ziemnych,

6) stawek procentowych, na podstawie których ustala się  jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości na skutek uchwalenia planu.

§ 3

Na obszarze objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie zachodzą przesłanki do   określenia:
1) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,

2) zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej,

4) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,

5) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, 

6) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym,

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów,

8) szczególnych  warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 4

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego składa się z części tekstowej, stanowiącej treść uchwały oraz części graficznej, zwanej dalej rysunkiem planu, stanowiącej załącznik nr 1 do uchwały. 

2. W części graficznej obowiązują  oznaczenia:

1) granicy gminy,

2) granicy wsi,  stanowiącej granicę opracowania planu,

3) linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu i  różnym sposobie zagospodarowania 

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) granicy strefy obiektu uciążliwego,

6) granicy  terenów osuwisk,

7) symboli cyfrowych i literowych obszarów zainwestowania,

8) symboli cyfrowych i literowych środowiska przyrodniczego,

9) symboli cyfrowych i literowych środowiska kulturowego,

10) symboli cyfrowych i literowych terenów dróg publicznych,

11) symboli cyfrowych i literowych terenów dróg wewnętrznych.

3. Rozstrzygnięcia dotyczące sposobu:

1) rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi załącznik nr 2 do uchwały

2) realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania stanowi załącznik nr 3 do uchwały.

§ 5

Ilekroć w uchwale mowa o: 

1) jednostce bilansowej-rozumie się przez to każdy obszar oznaczony na rysunku planu symbolem  cyfrowym i literowym,

2) działalności nieuciążliwej - rozumie się przez to działalność, której wszelka uciążliwość nie wykracza poza granice terenu będącego  w dyspozycji  właściciela,

3) zabudowie  jednorodzinnej - rozumie się przez to budynek mieszkalny, o jednym lub dwóch mieszkaniach, lub ich zespół wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkających w nim rodzin budynkami garażowymi i gospodarczymi,

4) wysokości zabudowy - rozumie się przez to wysokość mierzoną od średniego poziomu terenu do szczytu attyki lub kalenicy,

5) zabudowie zagrodowej - należy przez to rozumieć budynki mieszkalne oraz budynki inwentarskie, gospodarcze niezbędne do funkcjonowania gospodarstwa,

6) zabudowie  mieszanej - należy przez to rozumieć zabudowę: jednorodzinną, zagrodową, oraz  towarzyszącą usługową i zakłady drobnej wytwórczości spełniające warunki działalności nieuciążliwej,

7) zabudowie agroturystycznej - należy przez to rozumieć gospodarstwo rolne z możliwością zakwaterowania i wyżywienia osób w połączeniu z atrakcyjnymi formami spędzenia wolnego czasu,

8) zabudowie usługowej – należy  przez  to rozumieć budynki użytkowe,  budynki użyteczności  publicznej,

9) zabudowie letniskowej - należy przez to rozumieć budynki rekreacji indywidualnej przeznaczone    do okresowego wypoczynku rodzinnego, o powierzchni zabudowy nie przekraczającej 50 m2, lub  pensjonaty, 

10)  zabudowie rolniczej - należy przez to rozumieć obiekty budowlane służące bezpośrednio produkcji rolniczej oraz  związane z nimi urządzenia, 

11) zabudowie usługowo-mieszkaniowej- należy przez to rozumieć budynki łączące dwie funkcje usługową i mieszkaniową

12) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej – należy przez to rozumieć budynki mieszkalne zawierające więcej niż dwa mieszkania,

13) powierzchni zabudowy - należy przez to rozumieć powierzchnię  podstawy budynku  liczoną po zewnętrznym jego obrysie,

14) powierzchni zabudowanej - należy przez to rozumieć sumę powierzchni zabudowy i powierzchni dojazdów chodników, parkingów,  itp. 
15) zieleni izolacyjnej - należy przez to rozumieć pas zwartej zieleni wysokiej jak: żywopłoty, szpalery, grupy drzew, zagajniki, złożony z gatunków roślin odpornych na zanieczyszczenia , oddzielający funkcjonalnie i optycznie obiekty uciążliwe od terenów sąsiednich,
Rozdział 2

Przeznaczenie terenów

§ 6

Wyznacza się tereny o niżej określonym przeznaczeniu, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi:

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1MM – 51 MM, dla których:

1) ustala się przeznaczenie – tereny zabudowy mieszanej wraz z urządzeniami towarzyszącymi niezbędnymi do jej funkcjonowania,

2) dopuszcza się realizację:

a) zabudowy agroturystycznej, zabudowy letniskowej, budynków gospodarczych i garażowych, związanych z przeznaczeniem ustalonym w ust.1),

b) urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbędnych dla obsługi terenu, 

c) zieleni, elementów małej architektury i ciągów pieszych.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1RM – 90 RM,  dla których:

1) ustala się przeznaczenie – tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych warz z urządzeniami towarzyszącymi, niezbędnymi do jej funkcjonowania,

2) dopuszcza się realizację:

a) zabudowy agroturystycznej, zabudowy związanej z nieuciążliwym rzemiosłem oraz zabudowy usługowej, budynków gospodarczych i garażowych związanych z przeznaczeniem ustalonym w ust.1),

b) urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbędnych dla obsługi terenu,

c) zieleni, elementów małej architektury i ciągów pieszych.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1MP – 4MP, dla których:

1) ustala się przeznaczenie – tereny budownictwa letniskowego,

2) dopuszcza  się realizację:

a)
zabudowy usługowej, urządzeń wypoczynkowych i sportowych, związanych z przeznaczeniem   ustalonym w ust.1),

b) urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbędnych dla obsługi terenu,

c)
zieleni, elementów małej architektury i ciągów pieszych.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1U, dla których:

1) ustala się przeznaczenie – tereny zabudowy usługowej wraz z urządzeniami niezbędnymi do jej funkcjonowania

2) dopuszcza się realizację:

a) zabudowy usługowo- mieszkaniowej i hotelowej oraz budynków gospodarczych i garażowych związanych z przeznaczeniem ustalonym w ust.1),

b) urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbędnej dla obsługi terenu,

c) zieleni, elementów małej architektury i ciągów pieszych.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1US, dla których:

1) ustala się przeznaczenie – tereny sportu i rekreacji wraz zielenią i urządzeniami towarzyszącymi niezbędnymi do ich funkcjonowania,

2) dopuszcza się realizację: zabudowy usługowej wzbogacającej funkcję sportowo-rekreacyjną.

6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1 TK, dla których: 

1) ustala się przeznaczenie – tereny urządzeń odprowadzania ścieków wraz zielenią, infrastrukturą niezbędną do ich funkcjonowania.

7. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1 TW, dla których: 

1) ustala się przeznaczenie - tereny urządzeń zaopatrzenia w wodę, wraz zielenią, infrastrukturą niezbędną do ich funkcjonowania, 

2) dopuszcza się realizację: ujęć wody do celów gaśniczych na istniejącej sieci magistralnej i rozdzielczej.

8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1 ZC – 2 ZC, dla których:

1) ustala się przeznaczenie - tereny cmentarzy wraz z zielenią i urządzeniami towarzyszącymi.       

9. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1P – 7 P, dla których:

1) ustala się przeznaczenie – tereny obiektów produkcyjnych, rzemieślniczych, magazynów i składów wraz z urządzeniami niezbędnymi do ich funkcjonowania,

2) dopuszcza się realizację:

a) zabudowy związanej z przetwórstwem, nieuciążliwym rzemiosłem, zabudowy usługowej, budynków gospodarczych i garażowych, związanych z przeznaczeniem ustalonym w ust.1),

b) urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbędnych dla obsługi terenu ustalonego w ust. 1, 

c) zabudowy mieszkalno- hotelowej w zakresie wzbogacającym przeznaczenie ustalone w ust.1), 

d) zieleni, elementów małej architektury.

10. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1RU – 3RU, dla których:

1) ustala się przeznaczenie - tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych wraz z urządzeniami towarzyszącymi niezbędnymi do ich funkcjonowania,

2) dopuszcza się realizację: 

a) zabudowy związanej z produkcją zwierzęcą, budynków gospodarczych i garażowych związanych z przeznaczeniem ustalonym w ust.1,

b) urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbędnej dla obsługi zabudowy,

c) zieleni, obiektów małej architektury.

11. Tereny  oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1R – 48 R, dla których:

1) ustala  się przeznaczenie – tereny rolnicze,

2) dopuszcza się realizację: 

a) zabudowy zagrodowej, rolniczej, agroturystycznej, na nieruchomościach położonych przy drogach publicznych, na gruntach gospodarstw rolnych, których powierzchnia jest większa od średniej powierzchni gospodarstwa rolnego w gminie,

b) modernizacji istniejącej zabudowy i wymiany kubatury oraz sieci infrastruktury technicznej.

12. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1ZL - 34ZL, dla których:

1) ustala się przeznaczenie – lasy,

2) dopuszcza się realizację: urządzeń infrastruktury technicznej, sportu, turystyki i wypoczynku, obiektów budowlanych służących gospodarce leśnej.

13. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1ZE - 29 ZE, dla których:

1) ustala się przeznaczenie – tereny zieleni,

14. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1 WS – 2 WS, dla  których:

1) ustala się przeznaczenie – tereny wód powierzchniowych śródlądowych,

15. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1 KD - 42 KD, dla których:

1) ustala się przeznaczenie – tereny dróg publicznych,


2) dopuszcza się realizację: sieci i przyłączy infrastruktury technicznej, zatok autobusowych i przystanków komunikacji zbiorowej, parkingów przy obiektach usługowych, ścieżek rowerowych.

16. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1KDW – 10 KDW, dla których:

1)ustala się przeznaczenie – tereny dróg wewnętrznych,

2)dopuszcza się realizację: sieci i przyłączy infrastruktury technicznej. 

Rozdział 3

Parametry i wskaźniki  kształtowania zabudowy oraz  zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

§ 7

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1MM – 51MM, ustala się:

1) maksymalną wielkość powierzchni użytkowania dopuszczalnego w stosunku do powierzchni  

jednostki bilansowej wynoszącą 50%,

2) maksymalną powierzchnię zabudowy 40% powierzchni działki,

3) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 40% powierzchni działki,

4) maksymalną wysokość zabudowy dwie kondygnacje, nie więcej niż 11 m,

5) dachy symetryczne o nachyleniu połaci 35o- 45o,

6) minimalną powierzchnię działki dla zabudowy wolnostojącej jednorodzinnej 900m2,

§ 8

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1RM – 90RM, ustala się:

1) maksymalną wielkość powierzchni użytkowania dopuszczalnego w stosunku do powierzchni jednostki bilansowej wynoszącą 60%,

2) maksymalną powierzchnię zabudowy 40% powierzchni działki,
3) maksymalną wysokość zabudowy dwie kondygnacje, nie więcej niż 11 m,

4) dachy symetryczne o nachyleniu połaci 35o- 45o.

§ 9

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1MP – 3MP ustala się:

1) maksymalną powierzchnię zabudowy 25% powierzchni działki,

2) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 55% działki,

3) maksymalną wysokość: 1,5 kondygnacji,

4) dachy symetryczne o nachyleniu połaci 35o- 45o,

5) minimalną powierzchnię działki 800m2,

6) szerokość działki 20 m.

§ 10

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1U ustala się:

1) maksymalną wielkość powierzchni użytkowania dopuszczalnego w stosunku do powierzchni jednostki bilansowej wynoszącą 45%,

2) maksymalną powierzchnię zabudowy 50% powierzchni działki,

3) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 30% powierzchni działki,

4) maksymalną  wysokość zabudowy 3  kondygnacje, nie więcej niż 12 m,

5) dachy symetryczne o nachyleniu połaci 35o - 45o.

§ 11

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1US ustala się:

1) maksymalną wielkość powierzchni użytkowania dopuszczalnego w stosunku do powierzchni jednostki bilansowej wynoszącą 50%,

2) maksymalną powierzchnię zabudowy 25%, powierzchni działki,

3) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 65% działki,

4) maksymalną wysokość zabudowy 3 kondygnacje, nie więcej niż 12 m,

5) dachy symetryczne o nachyleniu połaci 35o - 45o.
§ 12

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1P – 7P, ustala się:

1) maksymalną wielkość powierzchni użytkowania dopuszczalnego w stosunku do powierzchni jednostki bilansowej wynoszącą 45%,

2) maksymalną powierzchnię zabudowy 60% powierzchni działki,

3) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 20% powierzchni działki,  

4) maksymalną wysokość zabudowy 2 kondygnacje, nie więcej niż 11 m,

5) dachy symetryczne o nachyleniu połaci 25o - 35o,

6) minimalną wielkość działki 1200 m2,

7) minimalną szerokość czoła działki 25 m.

§ 13

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1R –48 R, ustala się:

1) maksymalną powierzchnię zabudowy 40 % powierzchni działki,

2) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 60% powierzchni działki,

3) minimalną powierzchnię wydzielanej działki równą średniej powierzchni gospodarstwa rolnego w gminie, głębokość zainwestowania działki nie może przekroczyć 70 m, licząc od krawędzi jezdni,

4) maksymalną wysokość zabudowy 2 kondygnacje, nie więcej niż 11m,

5) dachy symetryczne o nachyleniu połaci 35o - 45o.

Rozdział 4

Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej.

§ 14

Ustala się modernizację układu drogowego polegającą na osiągnięciu prawidłowych parametrów technicznych dróg, w celu zwiększenia bezpieczeństwa ruchu drogowego. Na obszarze terenów mieszkaniowych przewiduje się możliwość realizacji dwustronnych lub jednostronnych chodników.

§ 15

Ustalenie parametrów dróg publicznych:

1) 1KD, droga lokalna nr 04 158 relacji Gumna – Zamarski, szerokość w liniach rozgraniczających 20 m, jezdnia 2 x 3.5 m,

2) 2KD, droga lokalna, nr G0154, ulica Rajdowa, szerokość w liniach rozgraniczających 15 m, minimalna szerokość jezdni 5 m,

3) 3 KD, droga lokalna, nr G0173, ulica Czarne Doły, szerokość w liniach rozgraniczających 15 m, minimalna szerokość jezdni 6 m,

4) 4KD, droga lokalna, nr G0167, ulica Szkolna, szerokość w liniach rozgraniczających 15 m, minimalna szerokość jezdni 6 m,

5) 5KD, droga lokalna, nr G0176, ulica Pasieki, szerokość w liniach rozgraniczających 15 m, minimalna szerokość jezdni 6 m,

6) 6KD, droga lokalna, nr G 0149, ulica Kamienna, szerokość w liniach rozgraniczających 15 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

7) 7KD, droga dojazdowa nr G0150 od ulicy Kamiennej 1, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

8) 8 KD, droga dojazdowa nr G0151 od ulicy Kamiennej 2, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

9) 9KD, droga dojazdowa nr G0152 od ulicy Kamiennej 3, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

10) 10 KD, droga dojazdowa nr G0153 od ulicy Kamiennej 4, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

11) 11KD, droga dojazdowa nr G0155, ulica Sadowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

12) 12 KD, droga dojazdowa nr G0156 od ulicy Sadowej, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

13) 13 KD, droga dojazdowa nr G0157 od ulicy Rudowskiej, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

14) 14 KD, droga dojazdowa nr G0158, ulicy Gacki, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

15) 15 KD, droga dojazdowa nr G0159 ulica Brzezie, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

16) 16 KD, droga dojazdowa nr G0160 od ulicy Głównej, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

17) 17 KD, droga dojazdowa nr G0161 od ulicy Brzezie, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

18) 18 KD, droga dojazdowa nr G0162a ulicy Rakowiec, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

19) 19 KD, droga lokalna nr G0163 ulica Piękna, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

20) 20 KD, droga dojazdowa nr G0164 ulica Spokojna, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

21) 21 KD, droga dojazdowa nr G0165 ulica Dębowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

22) 22 KD, droga dojazdowa nr G0166 w ulicy Widokowej, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

23) 23 KD, droga dojazdowa nr G0168 ulica Szerokie, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

24) 24 KD, droga dojazdowa nr G0169 od ulic Szerokie 1, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

25) 25 KD, droga dojazdowa nr G0170 od ulicy Szerokie 2, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

26) 26 KD, droga dojazdowa nr G0171 ulica Grzybowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

27) 27 KD, droga dojazdowa nr G0172 od ulicy Grzybowej, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

28) 28 KD, droga dojazdowa nr G0174 od ulicy Leśnej 1, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

29) 29 KD, droga dojazdowa, nr G0175 od ulicy Leśnej 2, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

30) 30 KD, droga dojazdowa nr G0177 ul. Lipowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

31) 31 KD, droga dojazdowa nr G0178- od ulicy Myśliwskiej, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

32) 32 KD, droga dojazdowa nr G0179 - ulica Krzepty, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

33) 33 KD, droga dojazdowa nr G0180 - ulica Osiedlowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

34) 34 KD, droga dojazdowa nr G0181 - ulica Ogrodowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

35) 35 KD, droga dojazdowa nr G0182 - ulica Dojazdowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

36) 36 KD, droga dojazdowa nr G0183 - ulica Zielona, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

37) 37 KD, droga dojazdowa, nr G0184 - ulica Słoneczna, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

38) 38 KD, droga dojazdowa nr G0185 - ulica Rolnicza, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

39) 39 KD, droga dojazdowa nr G0186- ulicy Wichrowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

40) 40 KD, droga dojazdowa nr G0187 od ulicy Cieszyńskiej, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

41) 41 KD, droga dojazdowa nr G0188 - ulica Koło Polaka, szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, minimalna szerokość jezdni 4,5 m, 

42) 42 KD, droga zbiorcza nr DP 04159, szerokość w liniach rozgraniczających 20 m, minimalna szerokość jezdni 2 x 3,5 m.

43) 43 KD, droga lokalna nr G 0041, szerokość w liniach rozgraniczających 15 m, minimalna szerokość jezdni 6,0 m.

§ 16

Ustalenie parametrów dróg wewnętrznych:
1) 1 KDW, droga dojazdowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10m, minimalna szerokość jezdni 4.0m,

2) 2 KDW, droga dojazdowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10m, minimalna szerokość jezdni 4.0m,

3) 3 KDW, droga dojazdowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10m, minimalna szerokość jezdni 4.0m,

4) 4 KDW, droga dojazdowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10m, minimalna szerokość jezdni 4.0m,

5) 5 KDW, droga dojazdowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10m, minimalna szerokość jezdni 4.0m,

6) 6 KDW, droga dojazdowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10m, minimalna szerokość jezdni 4.0m,

7) 7 KDW, droga dojazdowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10m, minimalna szerokość jezdni 4.0m,

8) 8 KDW, droga dojazdowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10m, minimalna szerokość jezdni 4.0m,

9) 9 KDW, droga dojazdowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10m, minimalna szerokość jezdni 4.0m,

10) 10 KDW, droga dojazdowa, szerokość w liniach rozgraniczających 10m,minimalna szerokość jezdni 4.0m,

§ 17

Ustala się następujące wskaźniki określające niezbędną ilość miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe,

2) dla zabudowy agroturystycznej minimum 1 miejsce parkingowe na 1 pokój do wynajęcia,

3) dla zabudowy letniskowej minimum 1 miejsce parkingowe, 

4) dla zabudowy usługowej minimum:

a) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 12 miejsc konsumpcyjnych plus 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,

b) hotele: 1 miejsce parkingowe na 1 pokój hotelowy oraz 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,

c) rzemiosło: 1 miejsce parkingowe na 50 m2 pow. użytkowej lokalu rzemieślniczego,

d) handel 6 miejsc parkingowych na każde 100 m2 pow. sprzedaży,

e) pozostałe usługi 6 miejsc parkingowych na każde 100 m2 pow. użytkowej lokalu;

5) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 20 % miejsc dodatkowo,

6) dla obiektów sportowych ilość miejsc parkingowych musi stanowić minimum 40% ilości miejsc przewidzianych dla widowni.

§ 18

Ustala się następujące zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:

1)  rozbudowę istniejącej sieci linii elektrycznych średnich napięć SN 15 kV, i rozdzielczej sieci niskich napięć NN 0.4 kV o elementy linii elektrycznych średnich napięć SN 15 kV oraz stacje transformatorowe SN 15/0.4 kV dla zasilania wyznaczonych terenów zainwestowania oraz terenów rolnych,

2) dopuszcza się możliwość zwiększenia mocy istniejących stacji transformatorowych SN 15/0.4 kV ustalając możliwość zwiększenia mocy w zależności od zaistniałych potrzeb:

a) Z 48   Zamarski I Wieś                              

b) Z 49   Zamarski II Szotki       

c) Z 50   Zamarski III Krzepty                        

d) Z 51   Zamarski IV Szyrokie                       

e) Z 52   Zamarski RSP Czarne Doły         

f) Z 53   Zamarski RSP                               

g) Z 54   Zamarski RSP rozdzielnia           

h) Z 55   Zamarski V Rudów                      

i) Z 56   Zamarski IV Zespół Hodowli Drobiu 
§ 19

Ustala się następujące zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) rozbudowę istniejącej sieci magistralnej i rozdzielczej systemu zaopatrzenia 
w gaz ziemny średniego ciśnienia dla obsługi gospodarstw domowych w zakresie bytowym oraz grzewczym w wyznaczonych terenach zainwestowania wiejskiego oraz w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

§ 20

Ustala się następujące zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodę:

1) rozbudowę, modernizację, remont istniejącego systemu wodociągu dla zapewnienia zasilania wyznaczonych w planie obszarów do zainwestowania oraz terenów rolnych,

2) możliwość korzystania z własnych ujęć,

3) budowę ujęć wody na istniejącej sieci magistralnej i rozdzielczej systemu wodociągu wiejskiego dla celów gaśniczych. 

§ 21

Ustala się następujące zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej: 

1) tereny przeznaczone do zainwestowania oraz tereny rolne będą obsługiwane przez istniejącą sieć kanalizacji    sanitarnej, która może podlegać rozbudowie, modernizacji, przebudowie i remontom, stosownie do potrzeb,

2) dla terenów zabudowy rozproszonej, dopuszcza się budowę lokalnych oczyszczalni ścieków lub zbiorników bezodpływowych do gromadzenia ścieków.

3) odprowadzenie wód deszczowych poprzez rowy przydrożne i melioracyjne do cieków wód płynących. 


§ 22

Dopuszcza się rozbudowę istniejącego systemu łączności telefonicznej przewodowej i bezprzewodowej, w tym również budowę masztów dla urządzeń przekaźnikowych. Lokalizacja masztów poza wyznaczonymi w miejscowym planie terenami zainwestowania w odległości nie mniejszej niż 100 m od istniejących budynków mieszkalnych.

Rozdział 5

Ustalenie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków

§ 23

1. Na terenach objętych opracowaniem planu występują następujące zabytkowe obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytków kultury materialnej:

a) nr rej. A – 353/78 kościół parafialny pod wezwaniem św. Rocha drewniany (1731r) wraz z otaczającym czynnym cmentarzem 
z początku XX wieku,

b) nr rej. A – 358/78 stodoła drewniana zespołu folwarcznego murowanego z XIX wieku. 

2. Dla obiektów wymienionych w ust. 1. pkt. a) ustalono strefę ścisłej ochrony konserwatorskiej „A” w granicach ogrodzenia 
w obrębie której wszelka działalność inwestycyjno porządkowa wymaga stosownych uzgodnień i decyzji służb konserwatorskich na podstawie aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych. 

3. Dla obiektów wymienionych w ust. 1. pkt. b) ustalono strefę ścisłej ochrony konserwatorskiej „A” w granicach działki budowlanej w obrębie której wszelka działalność inwestycyjno porządkowa wymaga stosownych uzgodnień i decyzji służb konserwatorskich na podstawie aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych. 

4. Działalność inwestycyjna polegająca na remontach, przebudowie, rozbudowie lub wyburzeniu obiektów objętych wykazem w ust.1 powinna być uzgodniona przez służby Konserwatora Zabytków w zakresie wynikającym z aktualnie obowiązującej ustawy o ochronie dóbr kultury oraz przepisów z nią związanych.

5. W obrębie ustalonej strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej „A” obowiązuje pełna ochrona i rewaloryzacja istniejącej zieleni zabytkowej w tym: utrzymanie, rewaloryzacja i rekonstrukcja układu kompozycyjnego oraz komunikacyjnego, ochrona i pielęgnacja drzewostanu. 

6. Prace wymienione w ust. 4 oraz wycinka drzew chronionych wymagają zezwolenia Konserwatora Zabytków w zakresie wynikającym z aktualnie obowiązującej ustawy o ochronie dóbr kultury oraz przepisów z nią związanych.

7. Na terenach objętych opracowaniem planu występują obiekty budowlane stanowiące dobra kultury o wartościach regionalnych wymienione w ewidencji zabytków SOZ Delegatura w Bielsku Białej objęte strefą częściowej ochrony konserwatorskiej „B”: 

1) Kaplica ewangelicka murowana po 1880 rok.

8. Działalność inwestycyjna polegająca na remontach, przebudowie, rozbudowie lub wyburzeniu obiektów objętych wykazem 
w ust. 7 oraz realizacji nowych obiektów w bezpośrednim sąsiedztwie powinna być uzgodniona ze służbami Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w zakresie wynikającym z aktualnie obowiązującej ustawy o ochronie dóbr kultury oraz przepisów z nią związanych.

9. Rozbiórka dobra kultury objętego ust. 1b może być przeprowadzona w szczególnie uzasadnionych przypadkach po uzyskaniu pozytywnej opinii Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków i wykonaniu na koszt inwestora opracowań specjalistycznych dokumentujący stan rzeczywisty obiektu.

10. Wycinka starodrzewu w otoczeniu obiektów chronionych wymaga opinii Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

11. Ochronie na szczególnych warunkach podlegają obiekty środowiska kulturowego z zachowaniem wartości zabytkowych:

1) Cmentarz parafialny katolicki w centrum wsi Zamarski z najstarszym nagrobkiem z 1911 roku. 

2) Cmentarz ewangelicki z najstarszym nagrobkiem z 1907 roku. 

Rozdział 7

Ustalenie stawek procentowych, na podstawie których nalicza się jednorazowe opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości na skutek uchwalenia planu

§ 24

Ustala się następujące stawki procentowe: 

1)  30% dla terenów oznaczonych symbolami: MM, RM, MP,

2)  15% dla terenów oznaczonych symbolami: U, P,

3)   0% dla terenów oznaczonych symbolami: R, ZL, KD, KW, ZC,RU, Z, WS, TW, TK, US, ZE

Rozdział 8

Przepisy końcowe

§ 25

1. Na  obszarze planu obowiązuje zakaz stosowania lokalnych systemów ogrzewania na paliwo stałe o niskiej sprawności energetycznej  poniżej  75%  i określonych kryteriach emisyjnych.

2. Tereny oznaczone symbolami MM, MR, MP zalicza się do terenów zabudowy mieszkaniowej 
w rozumieniu przepisów o ochronie przed hałasem.

§ 26

Dla terenów R, ZE, których nachylenie jest równe lub przekracza 15 stopni, dopuszcza się możliwość ich zalesienia.

§ 27

Dla zabudowy realizowanej na terenach zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych należy określić geotechniczną kategorię obiektu.

§ 28

Ustala się lokalizację zabudowy oraz ogrodzeń w odległości 10 m od linii rozgraniczającej tereny ZL.

§ 29

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Hażlach.

§ 30

Traci moc uchwała Gminnej Rady Narodowej nr XII/37/90 z dnia 28 lutego 1990 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Hażlach w części dotyczącej obszarów objętych niniejszym planem.

§ 31

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego.

Przewodniczący Rady Gminy 








    mgr inż. Karol Czempiel
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