RADA GMINY
HAZLACH Zalacznik
do Uchwaly Nr XV1/159/04
Rady Gminy Hazlach
z dnia 28 kwietnia 2004r.

Rozdziat |
Stan obecny oraz prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w

latach 2004 — 2009. z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§ 1

l. Prognoze¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2004 — 2009. 7z podzialem na lokale

socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne przedstawia sie w tabeli nr 1.

Tabela Nr |
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego

Prognoza wielkoSci zasobu mieszkaniowego

Wielkos¢ zasobow

rok 11l0S¢ mieszkan 1los¢ mieszkan 11loS¢ mieszkan
ogotem czynszowych socjalnych
2004 25 | 7
2005 29 21
2006 29 )
2007 33 25
2008 33 25
2009 38 30

§ 2
2. Prognozg stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2004 — 2009

przedstawia si¢ w tabeli nr 2.



Prognoza stanu technicznego zasobu

Tabela Nr 2

T |

| adres | ok stan techniczny budynku
Lp. ‘ | budowy | I
' 2004 2005 | 2006 2007 | 2008 | 2009
! T |
Hazlach | |
. [Glowna 57 L L e | e | aae | e e e
<. Rauiwisc 16 1968 | dobry dobry | dobry | dobry | dobry | dobry |
3. Dtuga 25 : 1970 sredni sredni | dobry dobry dobry dobry 1
Konczyce WIk. | | I |
4. [Ks. Olszaka 6a 1930 Sredni §redni | éredni | sredni | éredni | sredni
5. Zamkowa 33 2000 dobry dobry dobry dobry | dobry | dobry
6. Szkolna 5 I 1810 Sredni sredni Sredni sredni sredni | sredni
7. [Zamkowa 17 : niezadaw. | niezadaw. | niezadaw. | dobry dobry dobry
Pogwizdow l | |
8. [Polnocna 3a I 2002 dobry dobry Ir dobry dobry dobry dobry '
9. Katowicka 3 1900 dobry dobry |  dobry dobry | dobry | dobry |
10. Katowicka 34 1956 dobry dobry } dobry dobry | dobry | dobry
Zamarski l | | |
11. Szkolna 1 1 1974 dobry dobry '! dobry dobry dobry debru

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja:

stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw

2. stan zadowalajacy — sredni — elementy konstrukcji sa w dobrym stanie natomiast inne elementy

budynku nalezy naprawi¢. konserwowa¢ badz wymieni¢ (np. wymiana okna. konserwacja
! pokrycia dachowego. planowana wymiana instalacji wewnetrznych)

5. stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy konstrukcji. awaryjny stan Instalacji zagrazajacy

bezpieczenstwu, zalewanie fundamentow itp.
§3

I. Gmina nie jest zobowigzana do zwigkszania ilosci  urzadzen technicznych
w lokalach mieszkalnych.

Z.

Majac na uwadze zasady prawidiowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu
gminy. nalezy w pierwszej kolejnosci dokonaé. usuniecia wad technologicznych zagrazajacych
dekapitalizacja budynku jak rowniez dokona¢ wymiany elementow budynku technologicznie

zuzytych.



Rozdzial 1]

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacii wynikajacych ze stanu technicznego budynkow

1 lokali na lata 2004 — 2009.

§ 4

Analizg potrzeb remontowych przedstawia sie w tabeli nr 3.

Zestawienie potrzeb remontowych w latach 2004 — 2009

Zestawienie potrzeb remontowych w latach 2004 - 2009

Tabela nr 3

adres tlos¢ potrzeby remontowe
Ip mieszkan remont | wymiana | stolaka | drenaz. | elewacja. | wymiana| szacunkow
| lokali |pow. m2| dachu |inst. wewn. 1zolacja |docieplenie | inst.c.o Koszt w z1
FHaﬂach * L
. |Glowna 57 | 60~00_ r
2. |Karnowiec 16 L 37.10 |
3. |Dluga 235 | 47.20 | 70 000
Konczyce WIk. |
2. [Ks. Olszaka6a | o[ 48.47| X 5 000
3. [Zamkowa 33 4] 100,00 . 4 5 000
4. [Szkolna 5 2 125.96 > 50000
5. |zamkowa 17| 4] 10144 . [ 330 000
| Pogwizdow _ |
6. [Poinocna Sa 71 149.60 '
/. |Katowicka 5 F ]1 33.52_ F 11
Katowicka 34 l 45.50 &
|Zamarski ‘
9. [Szkolna 1 [ 45.50| '
. |LACZNIE 25| 794,29 460 000

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2004 — 2009.

Rozdziat 111

§ 5

W latach 2004 — 2009 nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan.



Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej

§ 6

Wojt zarzadzaniem ustala stawke czynszu dla lokali wchodzacych z sktad mieszkaniowego zasobu

gminy Hazlach. nie cz¢sciej niz jeden raz w roku.

§ 7

Wojt moze podwyzszy¢ czynsz najmu lokali mieszkalnych do maksymalnych granic okreslonych

ustawowo. po analizie skutkow podwyzki czynszow.

§ 8

Wojt okreslajac stawke czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest

zobowiazany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali. jak rowniez moze zastosowaé¢ dodatkowe — ponad opisane w

ustawie — czynniki podwyzszajace lub obnizajace.

§9

Opfaty za lokale mieszkalne o tych samych walorach. w zasobie mieszkaniowym Gminy powinny

by¢ porownywalne.

Rozdziat V
Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmriany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

w latach 2004 — 2009

§ 10
Ustala si¢ nastgpujace podstawowe. strategiczne zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:
l. nalezy utrzymac. a tam gdzie zachodzi koniecznos¢. poprawi¢ stan techniczny lokali

mieszkalnych 1 budynkow wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

IJ

mieszkania wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moga byc¢ sprzedawane

dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

§ 11

Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposob bezposredni.



Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2004 - 2009,

§ 12

Przyjmuje si¢ zasade. ze zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowe] w latach 2004 — 2009

beda dochody wilasne Gminy.

Rozdzial VII

Wysokosc wydatkow w latach 2004 — 2009

§13

Wysokos¢ wydatkow w latach 2004 — 2009 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji. koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy. koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi. a takze wvdatki Inwestycyjne oraz

wplywy z gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy przedstawia sie w tabeli nr 4.

Zestawienie wplywow i wydatkow w latach 2004 — 2009
zestawienie wplywow i wydatkow w latach 2004 - 2009

~lywy z gospodarki mieszkaniowej w zl.
_.h-. = =

10 815

11 818

Tabela Nr 4

lacznie

—

~PIyWy ze sprzedazy mieszkan w zi. ‘ | ¥ _ 0
koszt planowanych remontéw w zl. 35 000 100 000 100 000 | 60 000 100 000 65 000 460 000
koszty eksploatacii w zI. 14310 | 14739 | |16 106

nadwyzka - niedobor w zI, [ 103924 | -104 288

wpivwy - rocznie wzrastaja o 3%

koszty eksploatacji 1.5z1/m2/miesiac i rocznie rosna o 3%
stawka bazowa czynszu 2.30

czynsz za lokale socjalne 0.70

Zestawienie wplywow 1 wydatkow zaokraglono do 100 zi.




Rozdziat VIII

Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 14
Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontow przedstawione w Programie wskazuja. ze nie
jest konieczne wylaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu. Majac poOWYyZzZsze na

wzgledzie nie przewiduje sie zamian lokali przeprowadzanych w zwiazku z remontami budynkow |

lokali.

§ 15
Stan zasobu mieszkaniowego Gminy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu

racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§ 16
Nalezy podja¢ wszelkie przewidziane prawem srodki w celu umozliwienia najemcom zawarcia

bezposrednich umow na dostawe do lokalu mediow i ustug zwigzanych z eksploatacja mieszkania.

PREE NODNICZAC
RADY GMINY



