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RADY GMINY HAZLACH
zidniar Lt . 2019r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brzezéwka dla dzialki nr 216/8

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22019,
poz. 506 zpdézn. zm.), art.20ust.] ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala nr VII/58/2018 Rady Gminy
Hazlach z dnia 22 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Brzezéwka dla dzialki nr 216/8, po stwierdzeniu, i nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Hazlach uchwalonego uchwatg nr X1/84/2018 z dnia
14 listopada 2018 r., Rada Gminy Hazlach postanawia:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hazlach na obszarze wsi
Brzezéwka, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnaé o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygna¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

§2.Z uwagi na niewystgpowanie problematyki w planie nie mozna okreslié: zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kulkury wspoiczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej, granic isposobow zagospodarowania terenow
gbriczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, O ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) teren — obszar, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
3) przeznaczenie podstawowe — jest to czgs¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowa¢ na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wyrazony w % udziatl terenu biologicznie czynnego,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, w powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, oznaczona na rysunku planu, okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtosé sciany budynku od linii rozgraniczajgcych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania
linii nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktére w catoéci znajduja si¢ pod ziemia,

Id: 00120A58-D57C-4189-83E0-A2320D0AYESB. Projekt Strona 1




¢) czesei budynkéw wystajacych przed elewacje tj.: balkondw, wykuszy, zadaszen, elementéw dachu oraz
innych czeéci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane powyzej pierwszej
kondygnacji ijednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy 0 wigcej niz
1,5m,

d) schodéw do budynku, dla ktérych dopuszcza sig odstgpstwo maksymalnie 1,5 m,
e) podjazdéw dla niepeinosprawnych,

f) istniejacych budynkéw, ktére przekraczajg wskazang na rysunku planu miejscowego linie zabudowy, przy
czym dla takich obiektow obowiazuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ przebudowg oraz nadbudowe
z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy, w przypadku rozbudowy, szerokos¢ elewacji wzdiuz
dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowej szerokosci,
w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy okreslong
w niniejszym planie;

7) powierzchnia catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnig¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

8) wysokosci zabudowy — wysoko$¢ budynku, mierzong w sposéb okreslony w przepisach odrgbnych i wysoko$¢
budowli przekrytej dachem, mierzona od sredniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzej
potozonego elementu tej budowli;

9) dach plaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wigkszym niz 15°%
10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Hazlach;

11) urzadzenia i obiekty towarzyszace — rozumiane jako urzadzenia niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania
obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak np.: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze boksy na pojemniki i kontenery na odpady komunalne, dojscia i dojazdy, parkingi, garaze,
budynki gospodarcze.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wraz z jego symbolem;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem lit. d,

¢) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dzialki oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) ustalenia wysokosci zabudowy nie obowigzujg dla inwestycji z zakresu inwestycji 1gcznosci publicznej;

2) obowiazek stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, nie kontrastujacych z otaczajgca
zabudowa;

3) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 6. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie:

1) obszar objety planem miejscowym potozony jest w calosci w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,,Morcinek™;

2) dla ztoza, o ktérym mowa w pkt 1 obowiazujg przepisy odrebne.

§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scale i podziatéw nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalefi i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie:

a) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 1200 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 16 m,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 40 stopni do 140 stopni w stosunku do
istniejgcych lub projektowanych linii rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych;

4) ustalenia pkt 3 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
przeznaczonych na poprawe funkcjonowania nieruchomosci sasiednich.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu oraz sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) mozliwos¢ uzytkowania terenu i obiektéw w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy oraz remontu obiektéw liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu
na calym obszarze objgtym opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaKresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych ujeé wody w przypadku braku dostepu do sieci
wodociggowej,

c) budowe sieci wodociagowej w sposéb zapewniajacy ciagto$¢ dostawy wody do odbiorcéw oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe;

3) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami zasady okreslone w przepisach odrebnych;
4) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych ustala sig:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wéd lub do ziemi,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych ze wszystkich obiektéw budowlanych, z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych: do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle w przypadku braku dostepu do
sieci kanalizacyjnej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie stosowania rozwiazan technicznych stuzacych zatrzymaniu wéd opadowych i roztopowych
zpolaci dachowych iterenéw utwardzonych w obrebie posesji, w sposéb nie zmieniajacy stosunkow
wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

¢) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych, po podczyszezeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia,

b) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet, wytwarzanej w urzadzeniach wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii réwniez o mocy przekraczajacej 100 kW, w tym lokalizacje paneli
fotowoltaicznych, za wylgczeniem elektrowni wiatrowych, przy czym realizacja ww. urzadzen nie moze
powodowa¢ ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na terenie lokalizacji, a takze
na terenach do niego przylegajacych,

¢) dopuszczenie rozbudowy i budowy nowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb,

d) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako obiektow wolnostojgcych lub wbudowanych
w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a)w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw na gaz;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig: stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych niskoemisyjnych
zrédel ciepla — energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych Zrédel energii
cieplnej, wtym odnawialnych Zrédet energii z wylaczeniem wiatrakéw, réwniez o mocy przekraczajacej
100 kW, a takze nowoczesnych wysokosprawnych Zrédet energii opalanych paliwem statym;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:
a) realizacje przewodowych sieci telekomunikacyjnych wylacznie kablami podziemnymi,
b) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zasad ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej
w zakresie zaopatrzenia w wodg, drég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna terenu z przylegaj acej drogi publicznej;

2) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: 1 miejsce na kazde 5 przewidzianych miejsc pracy oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni sprzedazy;

3) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2 nalezy:
a) urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy,
b) w granicach terenu, w ktérym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktérych ilo$¢ tych miejsc jest liczona;

4) wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2 nalezy zaokragli¢ do peinej liczby
w gore.

§11. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa iobronnosci panstwa: dla lokalizacji obiektow
o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej obowigzuja wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych lotnictwa z zakresu
oznakowania przeszkod lotniczych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, skladow, magazynow i ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzgdzenia i obiekty towarzyszace,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
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¢) urzadzenia stuzagce wytwarzaniu energii,
d) komunikacja — przez co rozumie si¢ dojscia i dojazdy, place, zespoty parkingowe,
e) zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;
2) realizacje¢ budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) produkcyjnej i ustugowej: nie wigksza niz 12,0 m,
b) gospodarczej i garazowej: nie wieksza niz 6,0 m:
4) geometrig¢ dachu:

a) dla budynkéw produkeyjnych i ustugowych — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia pofaci dachowych
nie wigkszym niz 45 °;

5) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 2,4;
6) powierzchnig catkowitej zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koficowe

§13. W zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia oplaty, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
wysokos¢ stawki procentowej: na terenie oznaczonym symbolem 1P/U - 5%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wéjtowi Gminy Hazlach.

§ 15. Uchwata wehodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Slaskiego.
Wywisszono na tablicy ogioezen
w Urzedzie Gmrgwy ;
od ania Y, 08, W01 Qmi_ (LD Q[ RADEOR PRAWNY
e T FoT Ry
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie okre§lonym w Art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) nie wplynety uwagi.

Wywiesz
w Gmin
od dnie =, .. >, . podpis. . . “}
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Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji,

ktére nalezg do zadan wlasnych gmi

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ktére nale
zbudzetu gminy, wtym ze érodkéw pozyskiwanych z fu

zewnetrznych,

Wywieszono na tablicy ogloezen
w Urzedzie Cn'mmg _ )Y
od dnia 2t 09, *npc:ln; e -WQ’”‘L . -\Q,Lw%
podnis
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publicznych
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uktury technicznej,
zgodnie z przepisami o finansach

23 do zadan wlasnych gminy beda finansowane
nduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkéw
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