UCHWALA NR X/78/2019
RADY GMINY HAZLACH

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brzezowka dla dzialki nr 216/8

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 .
poz. 506 zpo6zn. zm.), art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata nr VII/58/2018 Rady Gminy
Hazlach z dnia 22 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Brzezéwka dla dziatki nr 216/8, po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Hazlach uchwalonego uchwatg nr X1/84/2018 z dnia
14 listopada 2018 r., Rada Gminy Hazlach postanawia:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hazlach na obszarze wsi
Brzezéwka, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnac o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnaé o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zatagcznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 2. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki w planie nie mozna okresli¢: zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kulkury wspotczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej, granic isposobow zagospodarowania terendow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) teren — obszar, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,;
3) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowac¢ na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wyrazony w % udzial terenu biologicznie czynnego,
W rozumieniu przepisow odrebnych, w powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, oznaczona na rysunku planu, okreslajgca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania
linii nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemia,

c) czesci budynkow wystajacych przed elewacje tj.: balkonow, wykuszy, zadaszen, elementéw dachu oraz
innych cze$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane powyzej pierwszej
kondygnacji ijednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz
1,5m,

d) schodéw do budynku, dla ktérych dopuszcza si¢ odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

e) podjazdow dla niepelnosprawnych,
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f) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, przy
czym dla takich obiektow obowiazuja nastepujace ustalenia: dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe
z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy, w przypadku rozbudowy, szeroko$¢ elewacji wzdtuz
dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowej szerokosci,
w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy okreslong
W niniejszym planie;

7) powierzchnia catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow, usytuowanych na dziatlce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi Scian na powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

8) wysokosci zabudowy — wysokos$¢ budynku, mierzong w sposob okreslony w przepisach odrgbnych i wysokos¢
budowli przekrytej dachem, mierzona od $redniej rzgdnej terenu posadowienia budowli do najwyzej
polozonego elementu tej budowli;

9) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Hazlach;

11) urzadzenia i obiekty towarzyszace — rozumiane jako urzadzenia niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak np.: sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze boksy na pojemniki i kontenery na odpady komunalne, dojscia i dojazdy, parkingi, garaze,
budynki gospodarcze.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wraz z jego symbolem;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terendw, z zastrzezeniem lit. d,

c¢) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych w granicy dziatki oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) ustalenia wysokos$ci zabudowy nie obowigzujg dla inwestycji z zakresu inwestycji facznosci publicznej;

2) obowigzek stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 6. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie:

1) obszar objety planem miejscowym potozony jest w catoSci w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,,Morcinek”;

2) dla ztoza, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzujg przepisy odrebne.
§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
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2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1200 m2,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 16 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 40 stopni do 140 stopni w stosunku do
istniejacych lub projektowanych linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

4) ustalenia pkt 3 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
przeznaczonych na poprawe funkcjonowania nieruchomosci sasiednich.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu oraz sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala sig:

1) parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) mozliwo$¢ uzytkowania terenu i obiektow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy oraz remontu obiektow liniowych i obiektoéw uzbrojenia terenu
na catym obszarze objetym opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku dostgpu do sieci
wodociggowej,

¢) budowe sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy ciagglto$¢ dostawy wody do odbiorcow oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe;

3) w zakresie wtasciwej gospodarki odpadami zasady okreslone w przepisach odrgbnych;
4) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych ustala sie:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod lub do ziemi,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogoéw
przepisow odrebnych: do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte w przypadku braku dostgpu do
sieci kanalizacyjnej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych iterendw utwardzonych w obrebie posesji, w sposdb nie zmieniajacy stosunkow
wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia,

b) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych zrédel, wytwarzanej w urzadzeniach wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii rowniez o mocy przekraczajacej 100 kW, w tym lokalizacje paneli
fotowoltaicznych, za wyltaczeniem elektrowni wiatrowych, przy czym realizacja ww. urzadzen nie moze
powodowac ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na terenie lokalizacji, a takze
na terenach do niego przylegajacych,
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¢) dopuszczenie rozbudowy i budowy nowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia oraz
budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb,

d) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako obiektdéw wolnostojacych lub wbudowanych
w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow na gaz;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych niskoemisyjnych
zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii
cieplnej, wtym odnawialnych Zrodet energii z wylaczeniem wiatrakéw, rowniez o mocy przekraczajacej
100 kW, a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:
a) realizacje przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie kablami podziemnymi,
b) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zasad ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowe]
w zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi publicznej;

2) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowg: 1 miejsce na kazde 5 przewidzianych miejsc pracy oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni sprzedazy;

3) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2 nalezy:
a) urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy,
b) w granicach terenu, w ktérym zlokalizowane sa lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc jest liczona;

4) wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2 nalezy zaokragli¢ do pelnej liczby
w gore.

§ 11. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa iobronnosci panstwa: dla lokalizacji obiektow
o wysoko$ci 50,0 m n.p.t. i wiekszej obowiazuja wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych lotnictwa z zakresu
oznakowania przeszkod lotniczych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow i ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

¢) urzadzenia stuzace wytwarzaniu energii,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ dojscia i dojazdy, place, zespoty parkingowe,

e) zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw ustala sie:
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1) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
2) realizacje budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) produkcyjnej i ustugowej: nie wigksza niz 12,0 m,
b) gospodarczej i garazowej: nie wigksza niz 6,0 m;
4) geometri¢ dachu:

a) dla budynkéw produkeyjnych i ustugowych — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,
c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 45 °;
5) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 2,4;
6) powierzchnig catkowitej zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. W zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢

wysoko$¢ stawki procentowej: na terenie oznaczonym symbolem 1P/U - 5%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Hazlach.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Slawomir Kolondra
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr X/78/2019

Rady Gminy Hazlach
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr X/78/2019
Rady Gminy Hazlach
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie okre§lonym w Art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) nie wptynety uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr X/78/2019
Rady Gminy Hazlach
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ktére nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkdw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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