Projekt

zdnia 25 marca 2011 r.

Zatwierdzony przez .. L4 Lo Gansing AT andacs

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z2001r., Nr 142, poz. 1591 z p6Zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), na
wniosek Wojta Gminy Hazlach

Rada Gminy Hazlach

stwierdza zgodnos¢ przedmiotowego planu zobowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Hazlach", ktére zostalo przyjete uchwatg nr XIX/233/2000 Rady
Gminy Hazlach z dnia 26 pazdziernika 2000r. wraz ze zmiang nr XXXVI/306/10 Rady Gminy Hazlach z dnia
2 wrzesnia 2010r.

uchwala:

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI HAZLACH,
zwang dalej "planem".

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terenow, dla ktérych zgodnie z Uchwaltg Nr XX XI1/276/10 Rady Gminy Hazlach z dnia 25
lutego 2010 roku, przystapiono do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Hazlach, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do tej uchwaty.

2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sg ustalenia zgodne z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.

3. Integralng czgs¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej ,,tekstem planu”;

2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
4, Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Hazlach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Hazlach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "intensywnosci zabudowy" — nalezy przez to rozumiec: wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni catkowitej dziatki;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej
stronie ktdrego dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czesci obiektow budowlanych;

3) "obszarze planu" — nalezy przez to rozumie¢: wszystkie tereny objete granicg sporzgdzanego planu;

Id: DFWYR-XJHEG-GXEYS-SICMD-UDUZJ. Projekt Strona I




4) "planie" — nalezy przez to rozumiec: ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik graficzny nr 1 do tekstu planu;

5) "powierzchni pod zabudowe" — nalezy przez to rozumieé: wskaznik, ktéry wyraza stosunek powierzchni
zabudowy liczony po zewnetrznym obrysie istniejacych iprojektowanych budynkéw do powierzchni
catkowitej dziatki;

6) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumieé: funkcje zabudowy, sposoby zagospodarowania oraz
rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

7) "rysunku planu" — nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszego tekstu planu;

8) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru planu o ustalonym
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) "ucigzliwosci" — nalezy przez to rozumieé: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia mieszkancow
oraz stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, halas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace, odory i inne w rozumieniu aktow wykonawczych do ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008r., Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.);

10) "ustudze nieucigzliwej" — nalezy przez to rozumieé: dziatalnosci ustugowe speiniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja srodowiskowa, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008t., Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.).

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linia rozgraniczajgca tereny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) U — teren zabudowy ustugowej;
5) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

Rozdzial 2.
Ustalenia

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi nieucigzliwe, w tym:
handlu i turystyki, z wykluczeniem ustug: zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw oraz skupu
zlomu; '

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDZ ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy
zbiorczej.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala sig:
a) mozliwos¢ lokalizowania:
- wydzielonych lokali mieszkalnych;
- budynkoéw gospodarczych;
- obiektow matlej architektury;
- dojazdow, miejsc postojowych i garazy;
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

- zieleni urzadzone;j;
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b) mozliwos¢ wydzielania lokali mieszkalnych wylacznie jako towarzyszacych funkeji ustugowe;j,
o maksymalnym udziale 10% pow. uzytkowej zabudowy;

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13 m;

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,3;

€) maksymalna powierzchnia pod zabudowe: 70%;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

g) stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym, w tym o maksymalnym nachyleniu: 45%;

h) zakaz lokalizowania reklam wyzszych niz: 15 m, liczac od powierzchni terenu do ich najwyzszego punktu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania inwestycji, w tym ustug, ktérych dziatalnosé¢ moze powodowa¢ ucigzliwosé wykraczajaca
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1)na obszarze planu nie wystepuja ani nie wyznacza si¢ obiektdw chronionych zzakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r., Nr 162, poz. 1568 z pozn. zm.).

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5) ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r., Nr 80, poz. 717
z poZn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) na obszarze planu nie wprowadza sig ustalen dotyczacych granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub
obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt
7) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala si¢:

a) minimalna wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe: 1000 m2;

b) minimalna szerokos¢ frontow nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe: 20 m;

¢) kat potozenia granicy dziatki pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego: 80° + 100° ;

2) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci
zgodnych zart. 15 ust. 3, pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDZ obejmujgcego czes¢ pasa drogowego ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na: 7,5 m — pozostata czgs$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza
granicami planu;

b) mozliwos¢ lokalizowania:
- miejsc postojowych;
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
- zieleni urzadzonej;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:
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a) dla ustug handlu minimum: 6 miejsc postojowych na kazde 100 m2 pow. sprzedazy;

b) dla ustug pozostatych minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 35 m2 ustugowej powierzchni
uzytkowej lokalu ushugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

¢) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
wramach dziatek, na ktérych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej czgsci polozonej
w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

3) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala si¢:
a) mozliwos¢ lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) podczas prac inwestycyjnych nakazuje sie uwzglednienie stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z istniejgcym i planowanym przeznaczeniem terenow;
4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;
5) w zakresie odprowadzania sciekdéw bytowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw bytowych powstalych na obszarze planu do wdd
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie Sciekéw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;

c) mozliwos¢ stosowania zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji oraz przydomowych
oczyszczalni sciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

b) obowigzek neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wtasnych inwestorow,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;

¢) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wilasnych inwestorow lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsgczajacy, do czasu budowy kanalizacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia,
w przypadku zaistnienia takiej potrzeby — w wyniku realizacji umow przytaczeniowych;

b) realizacje zasilania w $rednie i niskie napigcie lintami napowietrznymi lub kablami podziemnymi, zgodnie
ze standardami przyjetymi przez wiasciwy zaklad energetyczny;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociggu;
9) w zakresie zaopatrzenja w energi¢ cieplng ustala sig:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sig brakiem lub
niskg emisjg substancji do powietrza;

10) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:
a) mozliwos¢ swiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow;
b) budowe oraz przebudowe sieci teletechnicznej wytacznie w standardzie kablowym podziemnym;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
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a) gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (tekst jednolity: Dz. U,
z 2007r., Nr 39, poz. 251 z pézn. zm.), ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminie (tekst jednolity: Dz. U. z 2005r., Nr 236, poz. 2008) oraz gminnymi regulaminami.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania:
1) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy tymezasowej o funkcji zgodnej z planowanym przeznaczeniem terenu;
2) na terenie: KDZ mozliwos¢ budowy miejsc postojowych do czasu budowy drogi.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ustala si¢ 5% stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Hazlach.

§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Hazlach.

§ 7. Traca moc: Uchwata nr XIV/139/04 Rady Gminy Hazlach zdnia 11 lutego 2004r. w sprawie:
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach — dla dziatki nr 1827/8, obreb Hazlach.
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr ...,
Rady Gminy Hazlach

=

LEGENDA
Wm—— mmmm Granica obszaru objelego planem

Linia rozgraniczajaca tereny

- Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy uslugowej

LISDZ | Teren drogi publicznej klasy zbiorczej

skala 1:1000

Om

50m

3
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Gminy Hazlach

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

dotyczy projektu planu miejscowego wsi Hazlach dla dzialki nr 1827/8

Lp.| Data Nazwisko i imig, Tres¢| Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie wojta, | Rozstrzygniecie Rady |Uwagi
wplywu nazwa jednostki uwagi|nieruchomosei|  projektu planu burmistrza, Gminy zatacznik do
uwagi organizacyjnej ktdrej dotyczy | dla nieruchomoscei albo prezydenta*) uchwaty

i adres zglaszaja- uwaga ktorej dotyczy w sprawie rozpatrzenia Nr..../.... /11

cego uwagi uwagal uwagi z dnia30.03.2011
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

uwzgled- | ieuwzglg- | uwzgled- | nicuwzgle-
niona dniona niona dniona
Zalaczniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
Wijt Gminy
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr

Rady Gminy Hazlach

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego dla terenu obje¢tego uchwalg nr XXXI11/276/10 z dnia 25.02.2010r. polozonego w Hazlachu
w zakresie realizacji zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Podstawy prawne i przedmiot rozstrzygnig¢.
Podstawe prawng opracowania stanowig nastgpujace akty prawne :

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. nr 142 poz.1591 tekst jednolity
Z p.zm.),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003 roku nr
80 poz. 717 z p.zm.),

- Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych ( Dz.U. nr 157 poz.1240 )

Przedmiotem rozstrzygnigcia jest okreslony w art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sposdb realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy.

Niniejsza zmiana nie powoduje koniecznosci realizacji zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan wiasnych
gminy Hazlach
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