Projekt

z dnia dnia 22 grudnia 2011 r.
Zatwierdzony przez ........ccccoeeeeennen.

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeee
RADY GMINY HAZLACH
zdnia .........oooe 2011 r

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach - dzialki nr 1459/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 11 art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn zm.), po stwierdzeniu, Zze zmiana
miejscowego planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Hazlach

Rada Gminy Hazlach
uchwala
zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach - dzialki nr 1459/5

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach dotyczacego dziatki nr 1459/5,
zwana dalej planem o powierzchni ok. 2 ha ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego terenow.

§ 2. Zalaczniki do uchwaly
1. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sg :
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 obowiazujacy w zakresie ustalonych:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symboli terenu,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. Stlownik pojeé
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach
dotyczacego dziatki nr 1459/5,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Gminy Hazlach,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec ustalony w planie sposob uzytkowania terenu lub
jego czeSci, ktéry uzupelnia przeznaczenie podstawowe albo moze znim wspotistnie¢ na warunkach
okreslonych w planie,

5) strefie obstugi technicznej lub strefie ochronnej od sieci infrastruktury technicznej— nalezy przez to
rozumiec:
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a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujacych na state lub zagrozenia wybuchem, o ktoérych
szerokosci i sposobie zagospodarowania mowig przepisy szczegodlne,

b) pas terenu wzdluz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staly lub okresowy dostep operatora
kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usunigcie; szerokosc tej strefy ustala si¢ na podstawie
rodzaju sieci, srednicy i gtgbokosci posadowienia,

6) terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostegpne,

7) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje terenu lub sposob jego
wykorzystania,

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow na dzialce liczonej po zewngtrznym obrysie muréw do powierzchni dziatki budowlanej,

9) symbolu lub symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol zawierajacy litere lub litery, ktore oznaczaja
okreslone w § 4 przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 4. Przeznaczenie podstawowe terenow

1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenia terenéw objetych planem oraz oznaczonych na rysunku
planu literami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i sadowniczych,

3) R — tereny rolnicze,
4) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych.
§ 5. 1. Na obszarze planu nie wystepuja przestanki do okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przepisy dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terenéw muszg uwzgledniaé
wymogi ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy spetia¢ poprzez:
1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy istniejacej,
2) realizacje przeksztalcen terenow z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania,
3) ksztaltowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej w ciggach komunikacyjnych.

3. W obrgbie terenow publicznych oraz na terenach przylegajacych do nich:

1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych wytacznie lub w przewazajagcym stopniu z prefabrykowanych
elementow betonowych,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie elementow matej architektury takich jak tawki, kosze na $mieci, elementy
informacyjne (tablice, drogowskazy itp.),

4. Umieszczanie urzadzen reklamowych w terenach drog publicznych nie moze powodowaé utrudnien w ruchu
kotowym i pieszym, odczytywaniu znakoéw drogowych ani wymaga¢ wycinki drzew ikrzewow oraz wymaga
uzgodnienia z zarzadcg drogi.

5. Zakazuje si¢ umieszczania reklam na drzewach i obiektach infrastruktury techniczne;.

6. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na fasadach budynkow.
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§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody.
2. Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Morcinek”.

3. Sposdb postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny zplanami gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi dotyczacymi tych zagadnien.

4. Tereny oznaczone w planie symbolem MN oraz RM wskazuje si¢ w rozumieniu przepisdéw o ochronie przed
hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow ustugowych z zakresu przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko (inwestycje, dla ktérych nalezy przeprowadzi¢ oceng
oddzialywania na s$rodowisko) z wyltaczeniem inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej iinwestycji
zwigzanych z rolnictwem.

§ 8. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy istniejgcej sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt. 5;
rozbudowa sieci infrastruktury technicznej nie moze narusza¢ ustalen planu,

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajagcych drég, rownolegle do drog publicznych lub wewnetrznych drog dojazdowych badz
rownolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen,

4) wzdtuz przebiegu sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ strefy obstugi technicznej oraz strefy ochronne sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej; warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu
w obrebie stref zgodnie z § 9,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami podstawowego przeznaczenia terendéw MN, RM, oraz KDD jako obiekty wolnostojace lub
wbudowane.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady budowy, przebudowy i remontu systemow infrastruktury techniczne;j:
1) system wodno — kanalizacyjny:

a) zaopatrzenie w wod¢ =z gminnej sieci wodociggowej z wykorzystaniem istniejacych wodociagdéw
rozdzielczych oraz projektowanych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w tym zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych,

b) $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ wylacznie projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej do gminne;j
oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem lit. C,

c)do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej S$cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym lub stosowa¢ indywidualne sposoby oczyszczania S$ciekdw; przy czym minimalna
pojemno$¢ zbiornika bezodptywowego w momencie oddawania obiektu do uzytku powinna wystarcza¢ na
co najmniej czternastodniowy okres gromadzenia nieczystosci, z uwzglednieniem liczby przewidywanych
uzytkownikow obiektu i jego funkcji,

d) wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadza¢ systemem kanalizacji deszczowej do ciekow albo
poprzez lokalne systemy odwodnien powierzchniowych; z terenéw uzytkowanych i przeznaczonych pod
obstuge komunikacyjng (tereny parkingdw oraz placow manewrowych) winny by¢ oczyszczane zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

2) system energetyczny:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: realizowane poprzez sie¢ S$redniego iniskiego napigcia; sposob

przytaczenia podmiotdéw do sieci okresla dysponent sieci (Operator Systemu Dystrybucyjnego) w warunkach

przylaczenia; ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci, wtym stacji
transformatorowych na podstawie warunkow dysponenta sieci,
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b) zaopatrzenie w gaz: budowa sieci gazowej jest mozliwa na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, pod
warunkiem ekonomicznej optacalnosci przedsiewzigcia; do czasu realizacji sieci gazowej mozliwe jest
zasilanie instalacji w budynkach gazem plynnym z butli oraz ze zbiornikoéw gazu plynnego na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) zaopatrzenie w ciepto: realizacja zindywidualnych zrodet ciepla z wykorzystaniem proekologicznych,
indywidualnych systeméw cieplnych,

3) systemy informatyczne — sie¢ telekomunikacyjna, sie¢ telewizji kablowej, sie¢ internetowa: realizacja nowych
sieci na zasadach okreslonych w ust. 1 oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu w zasiegu stref
obstugi technicznej oraz stref ochronnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. Szerokosci stref od sieci
energetycznej istniejacej oraz stref powstalych w wyniku przebudowy lub modernizacji linii wynosza:

1) dla linii napowietrznych wysokiego napigcia WN — 50 m (po 25 m od osi linii)
2) dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN — 16 m (po 8 m od osi linii)

3) dla linii napowietrznych niskiego napigcia nN — 6 m (po 3 m od osi linii)

4) dla linii kablowych $redniego i niskiego napiecia—2 m (po 1 m od osi linii)

5) dla stacji transformatorowych SN/nN — 5 x 5 m

2. W zwiagzku z ust. 1 dla terenéw potozonych w strefach obstugi technicznej i ochronnych sieci infrastruktury
technicznej ustala si¢, ze ewentualna realizacja zabudowy badz jej zblizenie do sieci infrastruktury technicznej
mozliwa jest przy zachowaniu warunkéw dysponenta sieci.

§ 10. Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

1. Przebudowa, rozbudowa inaprawa drog istniejacych realizowana moze by¢ wylacznie w uzgodnieniu
z administratorem drogi oraz w porozumieniu z administratorami sieci infrastruktury technicznej zwigzanej
z obstuga techniczng drogi.

2. Fragmenty terenéw komunikacji drogowej oraz pieszej nieuzytkowane jako nawierzchnie utwardzone nalezy
zagospodarowac zielenia.

3. Tereny drog wewnetrznych o zalecanej szerokosci pasa drogowego minimum 6 m powinny posiadaé¢ jezdni¢
o0 szerokosci co najmniej 4 m z wydzielonymi zatokami do mijania si¢ pojazdow.

4. Przy realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ obowiazek wydzielenia miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych na dzialce na ktorej zlokalizowana jest ta zabudowa w iloSci co
najmniej 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz 1 miejsce parkingowe na lokal uzytkowy.

§ 11. Ustalenie stawki procentowej

1. Dla wszystkich terendéw w obszarze planu ustala si¢ 30 % stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty
jednorazowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 12. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, ktérych przeznaczenie podstawowe to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia ushugowe
b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze,
¢) ogrody przydomowe, obiekty i urzadzenia matej architektury, obiekty rekreacji i sportu,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

......
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2) przeznaczenia zabronione:

a) garaze dla samochodow cigzarowych,

b) garaze dla samochoddéw osobowych w ilosci wigkszej niz 3 stanowiska na jeden budynek mieszkalny,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

¢) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 30%,

d) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30 - 45 stopni; pokrycie dachu —
dachowka, blachodachowka lub gont bitumiczny w kolorze ceglastym, czerwonym lub szarym,

e) zachowanie odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyjnych oraz ochronnych,
z zastrzezeniem § 9 ust. 2,

f) minimalne parametry wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy: wolnostojacej — powierzchnia 900
m? , blizniaczej — powierzchnia 350 m? , szeregowej — powierzchnia 250 m? ,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy dziatek przy zachowaniu pozostatych ustalen uchwaty.
§ 13. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i sadowniczych

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, ktérych przeznaczenie podstawowe to zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i sadowniczych, ustala sig:

1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia uslugowe,
b) obiekty i urzadzenia produkcji i przetworstwa rolniczego,
c¢) zabudowa agroturystyczna i letniskowa,
d) ogrody przydomowe, obiekty i urzadzenia malej architektury,
e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) przeznaczenie zabronione:
a) sktady i magazyny elementéw nie zwigzanych z produkcjg i przetwérstwem rolniczym,
b) garaze dla samochodow cigzarowych,
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
¢) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 30%,
§ 14. Tereny rolnicze

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ktérych przeznaczenie podstawowe to tereny
rolnicze, ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) pasieki, uprawy sadownicze,
2) przeznaczenia zabronione:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem budynkow ibudowli zwigzanych z produkcja rolnicza oraz modernizacja,
rozbudowg i budowa sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 15. Tereny drog publicznych dojazdowych
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1. Dla terenéw drog publicznych dojazdowych peliacych funkcje komunikacji drogowej oraz pieszej
i oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacjg ruchu drogowego
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c¢) chodniki, §ciezki rowerowe, elementy matej architektury,
d) trawniki oraz zielen wysoka w miejscach nie kolidujacych z uzbrojeniem terenow,
2) przeznaczenia zabronione : wszelkie obiekty kubaturowe,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendw: droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
— 10 m; ustala si¢ linie rozgraniczajace fragmentu drogi zgodnie z rysunkiem planu przy czym w ramach linii
rozgraniczajgcych ustala si¢ minimalng szerokos$ci jezdni — 4,5 m.

2. Ustala sie, ze tereny wymienione w ust.1 to tereny publiczne.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Hazlach.

§ 17. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Hazlach.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr

Rady Gminy Hazlach
z dnia 21 listopada 2011 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...........c.......
Rady Gminy Hazlach
z dnia 21 listopada 2011 .

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Prognoza  przewiduje, ze gmina nie  poniesie  jakichkolwiek = wydatkdbw  zwigzanych
z realizacjg ustalen planu miejscowego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wygeneruje rowniez zadnych (mozliwych
do wiarygodnego oszacowania) dodatkowych dochodéw dla budzetu gminy, zaréwno je$li chodzi o dochody
z tytulu podatku od nieruchomosci, jak réwniez dochody z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Bioragc pod uwage wszystkie wymienione w powyzszym opracowaniu wskazniki mozna stwierdzi¢, iz
uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dotyczacego dziatki nr
1495/5 jest neutralne z punktu widzenia gospodarki finansowej gminy.
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