Projekt

z dnia 19 czerwca 2012 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY GMINY HAZLACH
zdnia .........ooeel 2012 r

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.) iart. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2005r. Nr 31, poz. 266
z p6zn. zm.) Rada Gminy Hazlach:

uchwala:

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Hazlach na lata 2012 — 2016,
stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy Hazlach.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr

Rady Gminy Hazlach

z dnia 19 czerwca 2012 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Hazlach

na lata 2012 — 2016,

Rozdzial 1.

Stan obecny oraz prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2012 —

2016, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§1.

Stan obecny posiadanych zasobow mieszkaniowych przedstawia tabela nr 1

Stan posiadanych zasobow mieszkaniowych w roku 2012

Tabela nr 1

Lp Adres Ilo$¢ lokali Lokale mieszkalne Lokale socjalne Powierzchnia w m?
Hazlach
1. Gloéwna 57 1 1 60,00
2. Dluga 25 1 1 47,20
Konczyce W
1. Ks. Olszaka 6a 2 2 48.47
2. Ks. Olszaka 8 2 2 97,75
3. Zamkowa 33 4 4 100,00
4. Zamkowa 17 4 4 101,44
Pogwizdow
1. Pénocna 5a 7 7 149,60
2. Katowicka 5 1 1 33,52
Zamarski
1. Szkolna 1 1 1 45,50
Lacznie 23 6 17 683,48
§2.

Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego do 2016, z podzialem na lokale socjalne ipozostate lokale
mieszkalne przedstawia tabela nr 2.
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Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego

Tabela Nr 2

Wielkos¢ zasobow
Rok llos¢ mieszkan llos¢ mieszkan llos¢ mieszkaﬁ
ogotem czynszowych socjalnych
2012 23 6 17
2013 23 6 17
2014 23 6 17
2015 23 6 17
2016 27 6 21
§3.
W miarg¢ potrzeb i mozliwosci finansowych przewiduje si¢ pozyskac¢ 4 lokale socjalne do 2016 roku.
§ 4.
Prognozg stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2012 — 2016 przedstawia tabela nr 3.
Tabela Nr 3
Prognoza stanu technicznego zasobu
adres rok stan techniczny budynku
Lp. budowy
2012 2013 2014 2015 2016
Hazlach
1. Dhuga 25 1970 dobry dobry dobry dobry dobry
2. Gltowna 57 1978 dobry dobry dobry dobry dobry
Konczyce W
1. Ks.Olszaka 6a 1930 sredni $redni $redni $redni sredni
2. Ks.Olszaka 8 1972 dobry dobry dobry dobry dobry
3. Zamkowa 33 2000 sredni $redni $redni $redni sredni
4. Zamkowa 17 XIX/XX wiek niezadow. niezadow. niezadow. niezadow. niezadow.
Pogwizdow
1. Potnocna Sa 2002 sredni $redni $redni $redni sredni
2. Katowicka 5 1900 dobry dobry dobry dobry dobry
Zamarski
1. Szkolna 1 1974 dobry dobry dobry dobry dobry
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Prognoza stanu technicznego zasobu
Uzyte w zestawieniu okre$lenia oznaczaja:
1. stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw

2. stan zadowalajacy — $redni — konserwacja stolarki okiennej, naprawa konserwacja pokrycia dachowego,
naprawa, konserwacja rynien odwadniajacych, naprawa uszkodzonej elewacji zewnetrznej

3. stan niezadowalajacy (niezadow) — remont wigzby dachowej, wymiana rynien odwadniajacych, znaczne
zawilgocenie fundamentow, zly stan elewacji zewngtrznych, zty stan stolarki okiennej, drzwi zewngtrznych.

§ 5.

1. Gmina nie jest zobowigzana do zwigkszania ilo$ci urzadzen technicznych w lokalach mieszkalnych.

2. Majac na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu Gminy, nalezy
w pierwszej kolejno$ci dokonaé¢ usuniecia wad technologicznych zagrazajacych dekapitalizacji budynku, jak
réwniez dokonywa¢ wymiany elementéw budynku technologicznie zuzytych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
na lata 2012 — 2016.

§6.

1. W miare mozliwo$ci finansowych planuje si¢ wykonanie remontéw i modernizacji budynkow, w ktorych

znajduja si¢ lokale, majgce na celu utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym. Plan remontéw zestawiony
zostat w tabeli nr 4.

2. Wyszczegolnione remonty obejmuja prace, ktore zabezpieczg budynki przed dalsza degradacja.

Tabela nr 4
Zestawienie potrzeb remontowych w latach 2012 — 2016
potrzeby remontowe
Ip adres ilo§¢ mieszkan | pow. . )
i lokali m2 remont wym. stolarka _drena;, elgwaq a, wym. szacunkowy
dachu inst. w. izolacja docieplenie Inst. c.o. koszt w zt
Konczyce W
1. | ks.Olszaka 6a 5 47.20 136 000
2. Zamkowa 33 4 100,00 16 000
3 Zamkowa 17 4 101,44 250 000
Pogwizdow
L. PoInocna 5a 7 149,60 60 000
LACZNIE 17 398,24 462 000

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012 — 2016.

§7.
W latach 2012 — 2016 nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§8.

Wjt zarzadzaniem ustala stawke czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Hazlach, nie cz¢$ciej niz jeden raz w roku.

§9.
Wojt moze podwyzszy¢ czynsz najmu lokali mieszkalnych do maksymalnych granic okreslonych ustawowo,
po analizie skutkéw podwyzki czynszow.
§ 10.

Wojt okreslajagc stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest zobowigzany do
uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali,
jak rowniez moze zastosowac¢ dodatkowe — ponad opisane w ustawie — czynniki podwyzszajace lub obnizajace.

§ 11.
Optaty za lokale mieszkalne o tych samych walorach, w zasobie mieszkaniowym Gminy powinny by¢

poréwnywalne.

Rozdzial S.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2012 — 2016

§ 12.

Ustala si¢ nastepujace podstawowe, strategiczne zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:

1. nalezy utrzymaé, atam gdzie zachodzi koniecznos$¢, poprawic¢ stan techniczny lokali mieszkalnych
i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenia lokalu wchodzacego w mieszkaniowy zaséb Gminy na inne cele
zwigzane z wykonywaniem zadan wlasnych Gminy.
§13.
Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposob bezposredni.

] Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 - 2016.

§ 14.

Przyjmuje si¢ zasade, ze zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 — 2016 bgda dochody
wlasne Gminy.

Rozdzial 7.
Wysokos$¢ wydatkéw w latach 2012 — 2016

§ 15.

Wysoko$¢ wydatkéw Gminy w latach 2012 — 2016 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, atakze wydatki inwestycyjne oraz wplywy z gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy przedstawia tabela nr 5.
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Zestawienie wplywow i wydatkow w latach 2012 — 2016

Tabela Nr 5

zt

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 tacznie
Wplywy z gospodarki 17 000 17 510 18 035 18 576 19 133 90 254
mieszkaniowej w zt
Koszt planow. 32 000 110 000 110000 | 100000 | 110000 | 462 000
remontéw w zt
Koszty eksploatacji w zt 17 526 18 051 18 5692 19 149 19723 93 041
Nadwyzka/niedobér w -32 526 -110 541 -110 557 |-110 573 -110 590 | -464 787

Zestawienie wpltywow i wydatkow zaokraglono do 100 zt.

Wplywy i wydatki ustalono na poziomie 2012 roku, przy stawce bazowej czynszu w kwocie 3 i czynszu za
lokale socjalne 1,05, okreslajac procentowy wzrost wydatkow.

Rozdzial 8.

Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 16.

Ustalone potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawione w Programie wskazuja, ze nie jest konieczne
wylaczenie lokali z eksploatacji w celu ich wykonywania. Majac powyzsze na wzgledzie nie przewiduje si¢ zamian

lokali przeprowadzanych w zwigzku z remontami budynkéw i lokali.

§17.

Stan zasobu mieszkaniowego Gminy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu racjonalizacji

gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§ 18.

Nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do zawierania przez najemcow bezposrednich umoéw na dostawe do lokalu

mediow i ustug zwiazanych z eksploatacja mieszkania.
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