Projekt

z dnia 14 wrze$nia 2012 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY GMINY HAZLACH
zdnia .........ooeel 2012 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2001 Nr 142 poz. 1591 zpdzn. zm.) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647 zp6zn. zm.), po stwierdzeniu iz nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hazlach, Rada Gminy na
wniosek Wojta uchwala:

§1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rudnik dla dziatki nr 7/13

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

Art.1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rudnik, dla dziatki nr 7/13 w dalszej czgsci okresla
si¢ planem.

2. Granica opracowania zmiany planu objg¢te sa tereny, zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1.
3. Integralng czgs$cig planu sg nastepujace zataczniki:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu— skala 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych Gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Art.2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa
w art.1 uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym o ktorym
mowa w art. 1 ust. 3;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie;
w ramach przeznaczenia podstawowego mozna lokalizowac obiekty i elementy towarzyszace, niezbedne do
wlasciwego funkcjonowania danego terenu (migdzy innymi dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe, parkingi,
drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury, garaze), zielen urzadzona oraz sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej nie
moze przekroczy¢ podstawowa bryla budynku; lini¢ to przekroczy¢ moga wysunigte zadaszenia, przedsionki
wejsciowe, balkony, okapy, gzymsy, na odleglo$¢ nie wigkszg ni¢ 1,8m; linia ta nie dotyczy komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz istniejacej lini zabudowy, w przypadku jej remontu lub przebudowy;

7) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne z mozliwoscia zakwaterowania
0s0b w polaczeniu z atrakcyjnymi formami spedzania wolnego czasu;

8) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ tereny, obiekty lub czes$ci obiektow, stuzace dziatalno$ci z zakresu
wskazanego ponizej, z wyjatkiem przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

a) handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400m?2,
b) gastronomii,

¢) dziatalnosci biurowej (administracji, zarzadzania, finansow itp.),
d) ubezpieczen i finansow,

e) poczty i telekomunikacji,

f) o$wiaty i nauki,

g) opieki spotecznej,

h) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

1) sportu i rekreacji,

j) turystyki i hotelarstwa,

k) projektowania i pracy tworcze;j,

1) drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprz¢tu codziennego uzytku.

Art.3.
Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu s3 :
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow:

a) R 1 — tereny rolnicze,
b) U 1 — tereny zabudowy uslugowe;j;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

ArtA4.
W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z powodu nie wyznaczania terenow
przestrzeni publicznej;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej z powodu braku
wystepowania obiektow i obszarow objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad Zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.);

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw z powodu braku
potrzeby okre$lania tymczasowego zagospodarowania w rozumieniu przepisow odrebnych.
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DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Art.5.
1) usytuowanie szyldow reklam powinno spetia¢ nastgpujace warunki:
a) umieszczane na elewacji budynku nie moga przekracza¢ powierzchni 5 m?,
b) wolnostojace nie mogg przekracza¢ wysokosci 5 m i szerokosci 2 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg sieci oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Art.6.

Obszar opracowania planu potozony jest w obszarze Natura 2000 "Dolina Gérnej Wisty", ustanowionym na
mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r., w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. z 2011 Nr 125 poz. 133 z p6zn. zm.).

Art.7.

Ze wzgledow akustycznych teren Ul kwalifikuje si¢ jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe
w my$l ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. 2008 Nr 25 poz. 150 z p6zn. zm).

Rozdzial 3.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Art.8.

1. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz
zapewnienie drog pozarowych.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych, gruntu iwod
gruntowych.

3. W odleglosci 5m od gornej krawedzi rowdw melioracyjnych obowigzuje zakaz zabudowy i grodzenia
terenu; zakaz ten nie obowigzuje w przypadku zarurowania, przetozenia lub likwidacji rowu, a takze nie dotyczy
istniejacej zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ zarurowanie lub przelozenie rowoéw melioracyjnych kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

Art.9.

1. Na terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie ciggdw pieszych, drég rolnych oraz drég wewnetrznych, dla
ktorych ustala si¢ obowigzek spetnienia warunkow technicznych takich jak dla drog pozarowych.

2. Ustala si¢ nastepujacag minimalng liczbg miejsc postojowych, ktére musza by¢ zorganizowane w granicach
nieruchomosci, na ktorej znajduje sig:

1) obiekty handlowe - 3 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) zabudowa agroturystyczna — 1 miejsce postojowe na 1 pokoj do wynajecia;
3) restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej;
4) obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikoéw jednoczesnie;

5) inne obiekty ustugowe 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

Id: 72F05179-8423-489B-AA83-5F6186DACT19. Projekt Strona 3



Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Art.10.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zasady ogolne:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe, przebudowe oraz remonty sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet niekonwencjonalnych, za wyjatkiem
turbin wiatrowych;

2)w zakresie =zaopatrzenia w wode ustala si¢ doprowadzenie wody =z istniejacej, W miar¢ potrzeby
rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej; w przypadku braku dostgpnosci do sieci dopuszcza si¢ studnie
indywidualne;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowo-komunalnych ustala sig:
a) odprowadzenie Sciekéw do gminnej oczyszczalni §ciekow;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejace
i projektowane systemy kanalizacji deszczowej oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz.U. 2012 Nr 145 z p6zn. zm.); dopuszcza si¢ gromadzenie oraz rozprowadzanie wody opadowej na
terenie;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

a) dostawe energii  elektrycznej  z istniejacego  systemu sieci iurzadzen elektroenergetycznych
rozbudowywanych i przebudowywanych w celu poprawy warunkéw zasilania oraz usuwania ewentualnych
kolizji,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100kW, za wyjatkiem turbin wiatrowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢:
a) budowe, rozbudowe i przebudowg sieci dystrybucyjnej,
b) dopuszcza si¢ zrodla indywidualne;
7) gospodarke cieplng ustala si¢ oparciu o rozwigzania indywidualne lub grupowe, z wykluczeniem mazutu;
8) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:

a) obowiazuje segregacja odpadow statych,

b) wywoéz odpadéw na sktadowisko na podstawie umow cywilno — prawnych zawieranych przez wilascicieli
posesji, zgodnie z zasadami obowigzujacymi w gminie.

Rozdzial 6.
Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Art.11.
Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat dziatek;

2) na terenach oznaczonych symbolem U minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy
ustugowej minimalnie 1000m? i szerokosci frontu dziatki minimalnie 20m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z mozliwosécia odchylenia maksymalnie do
30°.
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Rozdzial 7.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

Art.12.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa zagrodowa, zabudowa rolnicza obstugujaca produkcj¢ w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, zabudowa agroturystyczna,

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne, miejsca postojowe, ciagi piesze, drogi rolne;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczenia uzupetniajacego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 40 %,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenow biologicznie czynnej dzialki budowlanej: 40 %,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 metrow, maksymalnie 3 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

d) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25-45°,

e) dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25-45° lub
jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych 3-20°,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,01,
g) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,6,

h) pokrycie dachow wylacznie ustala si¢ dachéwka, blachg dachowkowa Iub innymi materiatami imitujgcymi
dachowke, z zastrzezeniem mozliwosci odstepstwa dla zabudowy rolniczej oraz obiektow sportowych,

1) ustala si¢ nastepujaca kolorystyke:
- dla pokrycia dachowego — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- dla elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego,
j) zakaz stosowania na elewacji budynku oktadzin $ciennych typu siding,
k) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

4) obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ zterendow bezposrednio sgsiadujacych zterenem R 1, drog
rolnych, oraz drég wewnetrznych wydzielanych na terenie;

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) mieszkania wbudowane w zabudowe ustugowa, pod warunkiem, ze przeznaczenie to nie bedzie zajmowalo
wiecej niz 50 % powierzchni uzytkowej tego obiektu,

b) obiekty matej architektury,

¢) ustugi sportu i rekreacji,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

e) drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, ciagi piesze;
3) ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 50 %,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terendw biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30 %,
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c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:12 metrow, maksymalnie 3 kondygnacja naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

d) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 25-45°,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,01,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j 0,8,

g) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,

h) pokrycie dachow wylacznie ustala si¢ dachéwka, blachg dachowkowa lub innymi materiatami imitujacymi
dachowke, z zastrzezeniem mozliwosci odstepstwa dla zabudowy rolniczej oraz obiektow sportowych,

1) ustala si¢ nastgpujaca kolorystyke:
- dla pokrycia dachowego — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- dla elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego,
j) zakaz stosowania na elewacji budynku oktadzin $ciennych typu siding,
k) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

5) obstuge komunikacyjna terenu dopuszcza si¢ z terendow bezposrednio sgsiadujacych z terenem U 1 oraz z drogi
bezposrednio sasiadujacej z terenem posiadajacej potaczenie z droga wojewodzka nr 938.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

Art.13.

Ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§2.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Hazlach.

§3.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Hazlach

z dnia 14 wrze$nia 2012 r.

OSPODAROWANIA PRZE%;T?R

U ALK O e
STRTNNEGO Gl
O UGHWAL AR JOXVY300/10 RADY G
7 DN\ ZWIZLSNIAZMO K.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Hazlach

z dnia 14 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rudnik nie wprowadza zmian
w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy, w stosunku do obowigzujacego planu
miejscowego. Plan dopuszcza rozwoj infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy istniejacej infrastruktury.
Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywac¢ ze srodkow wilasnych gminy (z wykorzystaniem pozyskiwanych optat
adiacenckich) oraz wszelkich $rodkéw pomocowych, funduszy unijnych z mozliwo$cig partycypacji innych
jednostek organizacyjnych i partycypacji inwestorow indywidualnych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Hazlach

z dnia 14 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 80 poz. 717 ze zm.), stwierdza si¢, ze do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Rudnik, nie zostaly ztozone uwagi.
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