Projekt

z dnia 17 wrze$nia 2012 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY GMINY HAZLACH
zdnia .........ooeel 2012 r

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 zpdézn. zm.) iart. 21 ust. 1 pkt. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2005r. Nr 31, poz. 266
z p6zn. zm.) Rada Gminy Hazlach:

uchwala:

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Hazlach na lata 2012 — 2016,
stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy Hazlach.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik
do Uchwaty Nr ..../.../12

Rady Gminy Hazlach
zdnia.............. 2012r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Hazlach
na lata 2012 — 2016,

Rozdziat 1 Stan obecny oraz prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w latach 2012 - 2016 z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§1. Stan obecny posiadanych zasobéw mieszkaniowych przedstawia tabela nr 1

Stan posiadanych zasobow mieszkaniowych w roku 2012

Tabelanr 1
Lp Adres I1os¢ lokali Lokale Lokale Powierzchnia
mieszkalne socjalne w o m?

Hazlach

1. | Gléwna 57 1 1 60,00
Konczyce W

1. Ks. Olszaka 6a 2 2 48,47

2. Ks. Olszaka 8 2 2 97,75

3. Zamkowa 33 4 4 100,00

4, | Zamkowa 17 4 4 101,44
Pogwizdow

1. Potnocna 5a 7 7 149,60

2. Katowicka 5 1 1 33,52
Zamarski

1. Szkolna 1 2 2 93,81
Lacznie 23 6 17 684,59

§2. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego do 2016, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne przedstawia tabela nr 2.

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego

Tabela nr 2
Wielkos¢ zasobow
Rok llo$¢ mieszkan llos¢ mieszkan llos¢ mieszkan
ogotem czynszowych socjalnych
2012 23 6 17
2013 23 6 17
2014 23 6 17
2015 23 6 17
2016 27 6 21

§3. W miare potrzeb i mozliwosci finansowych przewiduje si¢ pozyskac 4 lokale socjalne do 2016 roku.
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§4. Prognoze stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2012 — 2016 przedstawia tabela
nr3.

Prognoza stanu technicznego zasobu

Tabelanr 3
adres bu%ztvy stan techniczny budynku
2012 2013 2014 2015 2016
Hazlach
1. |Gtéwna 57 1978 dobry dobry dobry dobry dobry
Konczyce W
1. |Ks.Olszaka 6a 1930 $redni sredni sredni sredni $redni
2. |Ks.Olszaka 8 1972 dobry dobry dobry dobry dobry
3. [Zamkowa 33 2000 $redni sredni sredni sredni sredni
4. [Zamkowa 17 X:/?/(i/eix niezadow. niezadow. niezadow. niezadow. | niezadow.
Pogwizdow
PoInocna Sa 2002 $redni sredni sredni sredni $redni
Katowicka 5 1900 dobry dobry dobry dobry dobry
Zamarski
1. Szkolnal 1974 dobry dobry dobry dobry dobry

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja:
stan dobry — budynek w okresie objetym prognozg nie wymaga napraw
stan zadowalajacy — Sredni — konserwacja stolarki okiennej, naprawa konserwacja pokrycia dachowego,
naprawa, konserwacja rynien odwadniajacych, naprawa uszkodzonej elewacji zewnetrznej
stan niezadowalajacy (niezadow) — remont wiezby dachowej, wymiana rynien odwadniajgcych, znaczne
zawilgocenie fundamentéw, zty stan elewacji zewnetrznych, zly stan stolarki okiennej, drzwi

1.
2.

3.

zewnetrznych.

§5. 1. Gmina nie jest zobowigzana do zwigkszania iloéci urzadzen technicznych w lokalach mieszkalnych.

2. Majgc na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu Gminy, nalezy w
pierwszej kolejnosci dokona¢ usunigcia wad technologicznych zagrazajacych dekapitalizacji budynku, jak
rowniez dokonywaé wymiany elementow budynku technologicznie zuzytych.

Rozdziat II Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow

i lokali na lata 2012 - 2016.

§6. 1. W miare mozliwo$ci finansowych planuje si¢ wykonanie remontéw i modernizacji budynkéw, w ktorych
znajduja sie lokale, majace na celu utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym. Plan remontéw zestawiony
zostat w tabeli nr 4.
2. Wyszczegolnione remonty obejmujg prace, ktore zabezpiecza budynki przed dalsza degradacja.

Zestawienie potrzeb remontowych w latach 2012 — 2016

Rok 2012 Tabelanr 4
Lp. | Adres Zakres robot Koszt
1. Konczyce Wielkie
ul. Zamkowa 33 Wymiana stolarki 16. 000
Razem: 16. 000
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Rok 2013 Tabelanr 5
Lp. | Adres Zakres robot Koszt
1. Konczyce Wielkie
UI. ks. Olszaka 6a Remont dachu
Drenaz, izolacja fundamentow 120. 000
120. 000
Rok 2014
Tabela nr 6
Lp. | Adres Zakres robot Koszt
1. Konczyce Wielkie
ul. Zamkowa 17 Remont dachu
Wymiana stolarki
Drenaz, izolacja fundamentoéw 221. 000
Razem: 221. 000
Rok 2015 Tabela nr 7
Lp. | Adres Zakres robot Koszt
1. Konczyce Wielkie
ul. Ks. Olszaka 6a Elewacja, docieplenie $cian 20. 000
ul. Zamkowa 17 Elewacja, docieplenie §cian 25. 000
Razem: 45. 000
Rok 2016 Tabelanr 8
Lp. | Adres Zakres robot Koszt
1. Pogwizdow
ul. Pélnocna 5a Remont dachu 60. 000
Razem: 60. 000

Rozdziat 11T Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012 — 2016.
§7. W latach 2012 — 2016 nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan.
Rozdziat IV Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§8. Ustala sie stawke czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Hazlach jeden
raz w roku.

§9. W lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ stawki czynszu
za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych ich warto$é uzytkowa.

§10.1. W czynnikach obnizajacych uwzgledniane sg oprocz okreslonych w ustawie, czynniki wynikajace z
punktowej kwalifikacji obiektow.
2. Z uwagi na ustawowe okreslenie gornego poziomu nie stosuje si¢ czynnikow zwigkszajacych czynsz.

§11. Od stawki bazowej stosuje si¢ czynniki zmniejszajace CzZynsz - wyliczone w oparciu o punktowy sposob
kwalifikacji lokalu, okreslone na podstawie:

1) podziat lokali na klasy

2) podziat na strefy

3) punktowa kwalifikacja lokalu wg. skali waznosci

§12. 1. Ustala si¢ podziat lokali na klasy:
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1) Iklasa - lokal komfortowy (w tym 3 grupy lokali mieszkalnych)

2) 1l klasa — lokal z niepetnym komfortem (w tym 4 grupy lokali mieszkalnych)

3) I klasa — lokal pozaklasowy (substandart) (w tym 2 grupy lokali mieszkalnych)
2. Suma uzyskanych punktow za dany lokal bedzie podstawa do zakwalifikowania lokalu do danej klasy i
wyliczenia stawki czynszu zgodnie z tabelg nr 9

Tabela stawek czynszowych Tabelanr 9
Klasa lokalu Przedziat Strefa
punktow
Oznaczenie Nazwa Grupa Ilos¢ A - B — peryf. C — peryf.
punktow centralna 1 2
1 41-42 1,30 1,20 1,10
| komfort 2 36-40 1,25 1,15 1,05
3 31-35 1,20 1,10 1,00
niepelny 4 26-30 1, 15 1, 05 0, 95
Il komfort 5 21-25 1,10 1,00 0,90
6 11-20 1,05 0,95 0, 85
7 0-10 1,00 0,90 0, 80
substandart 8 (-) 15-1 0, 95 0, 85 0, 75
i pozaklasowy 9 (-)30-(-)15 0, 90 0, 80 0,70

3. Ustala si¢ podzial lokali na strefy:

A — strefa centralna (obejmuje Pogwizdow)

B — strefa peryferyjna I (obejmuje Hazlach, Konczyce Wielkie, Brzezowke)

C — strefa peryferyjna Il (obejmuje Rudnik)
4, Miarg warto$ci uzytkowej lokalu jest ilo$¢ punktéw wyliczona wg tabeli punktowej kwalifikacji lokalu
Tabela nr 10, przy zastosowaniu skali waznosci innych walorow uzytkowych:

a) bardzo wazny — 3 punkty

b) wazny — 2 punkty

¢) mniej wazny — 1 punkt

Tabela punktowej kwalifikacji lokalu

Parametry komfortu i dyskomfortu Tabela nr 10
Parametry komfortu Punkty
Dodatnie  Ujemne
1. | Rozkladowy uktad pomieszczen 3
2. | Ogrzewanie centralne lub elektryczne 6
3. | Wylaczna uzywalnos¢ tazienki 3
4. | Wylaczna uzywalno$¢ kuchni 3
5. | Wylaczna uzywalno$¢ ubikacji w granicach mieszkania 3
6. | Biezaca zimna woda w mieszkaniu 3
7. | Ciepla woda z sieci, piecyka gazowego lub ogrzewacza elektrycznego 3
8. | Kuchnia gazowa lub elektryczna do gotowania positkow 2
9. | Przynalezno$¢ (piwnice, schowek) 3
10. | Mieszkanie nastonecznione 3
11. | Mieszkanie dostepne z klatki schodowej nie z korytarza 2
12. | Balkon, logia lub taras 2
13. | Podtogi z parkietu 1
14. | Zielen, elementy ,,matej architektury” przed budynkiem wymagajacej pielegnacji 2
15. | Mieszkanie w budynku frontowym na dogodnej kondygnacji, dotyczy I pietra, II 3
pietra, III pietra, takze parteru w strefie B
16. | Wysokos¢ pomieszczen w granicach 240-350 cm 3
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Parametry obnizonego komfortu Punkty
Dodatnie Ujemne

Ogrzewanie piecowe 1

Ogrzewanie etazowe

Lazienka z cieptag wodg ,,z kolumienki”

Amfiladowy uktad pomieszczen

Okna w pokojach od strony potnocnej

Wspdlny przedpokdj

Mieszkanie w oficynie

Mieszkanie na parterze przy ruchliwej ulicy

Korytarzowy uklad pomieszczen w budynku

o

Weglowa kuchnia do przygotowania positkow

RIB|@|®|N|o|g|H | w|NF

RRR RN RN N N w

Lo

Wysoko$¢ pomieszczen w granicach 240-350 cm

Parametry negatywne substandartu Punkty
Dodatnie Ujemne

Zagrzybienie(potwierdzone stosownym orzeczeniem) 3

Zawilgocenie z przyczyn zewngtrznych

Powtarzajace si¢ nacieki — nie z winy najemcy

Poziom podtogi parteru nizszy niz 30 cm nad parterem

Suterena(do 90 cm ponizej terenu)

Brak wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach z przyborami gazowymi

NiogA~wIN E
NWWIFIFRIN

Brak wariantow do wymiany powietrza. Dotyczy tzw. ,,pojedynek”
zamieszkatych przez kilka os6b, oraz obszardéw silnie skazonych spalinami

8. | Niewystarczajace oswietlenie naturalne. Dotyczy: §lepych kuchni oraz pokoi, w 2
ktorych powierzchnia okien jest mniejsza niz1/8, powierzchnia podtogi jest
mniejsza niz 1/8

w

9. | Brak statego zrodla ciepta

10. | Niewystarczajaca termoizolacyjnos¢ przegrod budowlanych(niedogrzanie zima, 3
przegrzanie latem)

11. | Brak przedsionka izolacyjnego (przedpokdj, wiatrotap) 2
12. | Mniej niz 5m’ powierzchni mieszkalnej na 1 osobe 3
13. | Wyeksploatowane nie z winy najemcy: 1

- stolarka okienna

- podtogi i posadzki

- instalacje elektryczne i wod-kan
14. | Wspdlna tazienka 3
15. | Wspolna ubikacja 2
16. | Ubikacja na zewnatrz budynku 2
17. | Brak uzywalnosci tazienki 3
18. | Wspdlna kuchnia 2
19 | Brak przynaleznosci (piwnica, schowek gospodarczy) 2
20. | Sasiedztwo windy (zsypu $mieciowego) 1

Suma punktow (+) (-)

Wynikowa ilo$¢ punktéw
§13. Optaty za lokale mieszkalne o tych samych walorach, w zasobie mieszkaniowym Gminy powinny by¢
poréwnywalne.
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Rozdzial V Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2012 — 2016

§14. Ustala si¢ nastepujace podstawowe, strategiczne zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi

w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:

1. nalezy utrzyma¢, a tam gdzie zachodzi konieczno$¢, poprawi¢ stan techniczny lokali mieszkalnych i
budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenia lokalu wchodzgcego w mieszkaniowy zasob Gminy na inne cele
zwigzane z wykonywaniem zadan whasnych Gminy.

§15. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposob bezposredni.
Rozdziat VI Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 - 2016.

§16. Przyjmuje si¢ zasade, ze zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 — 2016 beda
dochody wtasne Gminy.

Rozdziat VII Wysoko$¢ wydatkow w latach 2012 — 2016 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

koszty zarzadu nieruchomog$ciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§17. Wysokos¢ wydatkow Gminy w latach 2012 — 2016 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, a takze wydatki inwestycyjne oraz wplywy z gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy przedstawia tabela nr 11.

Zestawienie wydatkow w latach 2012 — 2016

Tabela nr 11

Rok Koszty Koszty Koszty Koszty zarzadu| Wydatki Razem

biezacej remontow modernizacji | nieruchomoscig| inwestycyjne

eksploatacji wspolng
2012 17. 000 16.000 - - - 33. 000
2013 17.510 120.000 - - - 137.510
2014 18.035 221.000 - - - 239.035
2015 18. 576 45.000 - - - 63.576
2016 19. 133 60.000 - - - 79.133

Aktualnie Gmina nie jest wlascicielem nieruchomos$ci wspdlnie z innymi osobami, zatem nie planuje si¢
dokonywania wydatkow na koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi. Nie przewiduje si¢ takze wydatkow
inwestycyjnych oraz na modernizacj¢ lokalow.

Rozdziat VIII Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i
lokali, z planowang sprzedaza.

§18. Ustalone potrzeby remontowe i plan remontow przedstawione w Programie wskazuja, ze nie jest
konieczne wylaczenie lokali z eksploatacji w celu ich wykonywania. Majac powyzsze na wzglgdzie nie
przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych w zwigzku z remontami budynkow i lokali.

§19. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu racjonalizacji
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§20. Nalezy kontynuowaé dziatania zmierzajace do zawierania przez najemcow bezposrednich uméw na
dostawe do lokalu mediow i ustug zwiagzanych z jego eksploatacja.
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