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zdnia ... 2003 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zamarski

Na podsiawie art. 18 ust. 2 pki. 5 acl. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22013 r. poz. 594), ari. 20 uwstawy zdmia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) iarl. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe [nspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami {(Dz. U. 22010 r. Nr 130, poz. 871), po stwierdzeniu, iz nie naruszania
on uslalea studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestizennego gminy Hazlach, Rada Gminy
Hazlach uchwala co nast¢puje:

DZIAL L
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zamarski zwany dalej planem.

2. Granicg opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zararski objete sg tereny,
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr t,

3. Integralng cz¢écig migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nast¢pujace zalaczniki:
|} zatacznik Nr ] - rysunek planu- skala 1:1000;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zatgeznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastrukeury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumieé migjscowy plan, o kidrym mowa w § 1 niniejszej uchwaty:

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, bedgcy zalacznikiem graficznym o ktdrym
mowa w § 1 ust. 3, pkt 1;

3) terenie - naiezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dominujgce na danym terenie;
w ramach przeznaczenia podstawowego mozna lokalizowaé obiekty ielementy towarzyszace, niezbgdne do
wiasciwego funkcjonowania danego terenu {miedzy innymi dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, parkingi,
drogi wewnglrzne, obiekly matej architektury, garaze), zielen urzadzong oraz sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

5) przeznaczeniu uzupelniajgeym tereou - nalezy przez to rozumied przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danym terenie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktérej nie
moze przekroczy¢ podstawowa bryla budynku; lini¢ to przekroczyé moga wysunigte zadaszenia, przedsionki
wejsciowe, balkony, okapy, gzymsy, na odlegto$é nie wigkszg ni¢ 1,8 m; linia ta nie dotyczy komunikacji
i infrastruklury technicznej oraz istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy, w przypadku jej remontu
lub przebudowy;
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7) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumied gospodarstwo rolne z mozliwoscig zakwaterowania
osdb w polaczeniu z atrakeyjnymi formami spedzania wolnego czasy;

8) wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wysoko$é wyrazona w metrach, mierzong w linii frontowej
elewacji od éredniej rzednej terenu i odnoszacy si¢ do kalenicy budynku w wypadku dachu stromego lub jego
pelnej wysokosei w wypadku dachu plaskiego; w wypadku obiekldw nie bedacych budynkami wysokodé
mierzona jest od $redniej rzedne] terenu do najwyzszego elementu obiektu;

) dziatalnosei nieucigzliwej - nalezy przez to rozumied dziatalnosé, ktdrej wszelka ucigzliwoéé nie wykracza
poza granice terenu bgdacego w dyspozycji wlasciciela;

[0) ustugach — nalezy przez o rozumiel lereny, obiekty lub czgéci obiektow stuzace dziatalnosci komercyjnej
z zakresu wskazanego ponizej, z wyjatkiem przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco coddzialywal na
srodowisko:

a) handlu detalicznege,

b) gastronomii,

¢) dzialalnosci bivrowej (administracji, zarzadzania, finanséw ilp.),
d) poczty i telekomunikacji,

¢) oswiaty,

i) ochrony zdrowia i odnowy biologiczne},

g) rekreacji i sportu,

h) kultury,

i) turystyki i hotelarstwa,

J) projetcowania i pracy twdrezej,

k) rozrywki,

1) drobnych uslug rzemieslniczych,

m) napraw pojazddw samochodowych, motocyklowych i pokrewnych;

1) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé funkcje terendw iobiekidw zwigzane z dziatalnosceia
publiczng w zakresie administracji, o§wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, sportu i rekreacji, obiekly
sakralne oraz inne, wtym obiekty ustugowe stuzace celom publicznym, okredlonym w przepisach ustawy
zdnia 21 sierpnia 1995 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz, U. 2010 r,, Nr 102 poz. 651
zpéin, zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 ¢, Nr 75, poz. 690 z pdin,
zm.);

12) produkeji - nalezy przez to rozumieé tereny, obiekly lub czeéei obiektdw stuzace dzialalnodei z zaksesu
produkeji, przetwdrstwa,skladowania i magazynowania, z wykluczeniem przedsigwzigé moggeych zawsze
znaczaco oddziatywaé na rodowisko;

14) korytarzach ekologicznych - nalexy przez to rozumieé tereny zieleni zagospodarowane w sposéb
umozliwiajacy migracje zwierzat i roslin;

15) zabudowa letniskowa —naleZy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej oraz towarzyszagce im
obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe;

16) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumied budynek lub obiekt budowlany wyrdzniajacy sig
duzymi gabarytami i/lub wysokodcia przekraczajaca w sposdb znaczacy wysokodé innych obiektdw na terenie;

17) drogi rolne — nalezy przez to rozumiec grunty rolne pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.
§ 3. i. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg :

1) granica cbszaru cbi¢tego planem;

2) granica gminy;

3) linie rozgraniczajgee tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

7) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej;

8) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

9) strefa ,,E” ochrony ekspozycji;

10) stanowiska archeologiczne;

11) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

12) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajgce symbole literowe i numery, wyrédzniajace je sposréd innych
terendw:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) ME — tereny zabudowy letniskowej,

d) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

e) UP- tereny ustug publicznych,

f) US,UP - tereny sportu i rekreacji, tereny ustug publicznych,
g) P —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,

h) P,MN — tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
Jjednorodzinne;j,

i) RU —tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, le$nych, hodowlanych i ogrodniczych,
j) TK — tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekéw,
k) TW — tereny infrastruktury technicznej — obiekty zaopatrzenia w wodg,
I) R —tereny rolnicze,
m) ZL — lasy,
n) R,ZE — tereny rolnicze, tereny korytarzy ekologicznych,
0) WS —tereny wéd powierzchniowych $rédladowych,
p) KD(G) — tereny drég publicznych klasy gtéwnej,
q) KD(Z) - tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j,
r) KD(L) — tereny drég publicznych klasy lokalnej,
s) KD(D) - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
1) KDW —tereny drég wewngtrznych,
13) gazociag wysokiego cisnienia DN 500 PN 6,3MPa wraz ze strefg kontrolowana;
14) gazocigg wysokiego ci$nienia DN 200 PN 2,5MPa;
L5) strefa ochronna gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 2,5MPa;
16) linia elektroenergetyczna 110k V;
17) granice udokumentowanych osuwisk;
18) granice terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
19) strefa ochronna od cmentarza.

2. Pozostate ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 s3 informacyjne, nie stanowia obowigzujacych
ustalen planu.
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§ 4. W planie nie okre$la si¢ sposobu iterminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw  z powodu braku potrzeby okreslania tymezasowego zagospodarowania w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

DZIAL 11
USTALENJA SZCZEGOLOWE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 5. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) usytuowanie tablic i urzgdzen reklamowych powinno spetniaé nastgpujgce warunki:
a) umieszczane na elewacji budynku nie mogg przekracza¢ powierzchni 5 m?,

by wolnostojace nie moga przekraczaé wysokosel 5 m iszerokoéci 2 m oraz nie moga byc¢ lokalizowane
w odleglodel mniejszej niz 2 metry od linii rozgraniczajgcych drég, oraz nie mniej niz 10 metréw od linii
rozgraniczajacych skrzyzowah drog;
2) wzdluz drég publicznych, ulic, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych oraz przestrzeni publicznych zakazuje sig¢
stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci od Odo 25 m od linii rozgraniczajgce] (ereny, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) na terenach, na ktérych nie okre§lono linii zabudowy przy lokalizacji nowej zabudowy stosuje sig odlegtosei
wynikajace z przepisow odrebnych, w tym przepisdéw ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych
(Dz.U.z 2013 ., poz. 260 z pézn. zm.};

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, oktérych mowa w pkt. 3 nie dotyczg obiektéw, urzadzen oraz sieci
infrastruktury lechnicznej.

§ 6. Jako tereny przestrzeni publicznej wyznacza sig:
1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KD{G), KD(Z), KD(L), KD{DY;
2) tereny ushug publicznych oznaczone symbolami: UP,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ze wzgledow akustycznych w my$| ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U.
z2013r. poz. 1232):

1) tereny oznaczone symbolem MN kwalifikujg si¢ jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe;
2) tereny IMN kwalifikuja si¢ jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3)tereny US,UP kwalifikujg sie jako lereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4y tereny ME kwalifikuja si¢ jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz dér kultury wspélezesnej

§ 8. |. Wszelkie odkryte wtrakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawne] zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.).

2.Dla stanowiska archeologicznego - §lad osadnictwa, neolit, Nr KESA 108446, nr stanowiska
w miejscowosci 1 wskazanego na rysunku planu obowigzuje ochrona zabytkéw archeologicznych oraz wymdg
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochroni¢ zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.).
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3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeclogicznych zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej
wszelkie prace budowlane oraz zamierzenia inwestycyjne takie jak melioracje, gazyfikacje, prace wodno-
kanalizacyjne, energetyczne oraz teletechniczne nalezy prowadzié pod nadzorem archeologicznym, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22003 r. Nr 162,
poz. 1568 ze zm.).

§ 9. 1. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestur zabytkdw:
1) stodota folwarczna, ul. Cieszyfiska 4, or rej. A-358/78 z dnia 18.08.1978r.;
2) kosciol Sw. Rocha, ul. Cieszyhska 1, nr rej. A-353/78 z dnia 7.07.1978r _;

2. Dla obiektéw wymienionych w §8 ust.1 obowigzuje ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.).

3. Do gminne] ewidencji zabytkéw zalicza sie:
1) kaplica ewangelicka, ul. Cieszyriska 88;
2) cmentarz parafialny z pocz. XX w. zlokalizowany przy kosciele Sw. Rocha, ul. Cieszyriska 1;
3) cmentarz ewangelicki z 1880 r. zlokalizowany przy kaplicy ewangelickiej, ul. Cieszynska 88.
4. Dla obiektédw, o ktérych mowa w §8 ust. 3 oznaczonych na rysunku planu obowigzuje:
1} zachowanie istniejacej bryty budynku, ksztattu | geometrii dachu oraz pokrycia dachowego,

2) utrzymanie istniejgcego detalu architektonicznego, a w przypadku zniszczeniaodtworzenie historycznego
detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztattéw, rozmiaréw |rozmieszczenia otwordw okiennych it drzwiowych, w przypadku
koniecznodel przebicia nowych otwordw, nalezy zastosowaé ksztalt, wielkesé zgodny z istniejacymi oknami
i drzwiami;

4) zachowanie starodrzewu w granicach nieruchomosci;

5) dopuszcza sie przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektow do wspétczesnych standardow
uzytkowych z wyjatkiem dzialah naruszajgcych w sposédb znaczacy walory ekspozycyjne;

6) dla cmentarza wpisanego do ewidencji zabytkéw ustala sie dodatkowo ochrone ukiadu kompozycyjnego
cmentarza, zieleni, historycznych ogrodzen, bram oraz nagrobkéw,

§ 10. 1. Ustala sie strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujace obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkdw, wyznaczone na rysunku plany, dla ktdrych obowiazujg przepisy ustawy zdria 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.).

2. Ustala sig strefy ,B” ochrany konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktorych ustala sie:

|) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, placdw, linii zabudowy,
kompozycji wngtrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

2) nakaz konserwacji zachowanych gléwnych elementéw uktadu przestrzennego, szczegdlnie: posadzek
(nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne), Scian ielewacji (zabudowa, zielen) obowigzek dostosowania nowej
zabudowy do Thistoryczne] kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty, podzialow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru iotworéw oraz nawigzanie formami wspdlczesnymi do
lokalnej tradycji archiiektonicznej;

3) zakaz stosowania ogrodzen i obiektéw mate] architektury wykonanych z prefabrykatéw betonowych;

4) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwigzanych z urzgdzeniami  przekaZnikowymi
telekomunikacji;

5) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz billboarddw;
6) nakaz utrzymania i pielegnacji istniejgcej zieleni.
3. Ustala sig strefe ,,E” ochrony ekspozycji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw w granicach kidrej ustala
sig:
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) zakaz lokalizowania masztow, wiez przekaznikowych oraz dominant architektonicznych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem: IMN 28 objetym strefa;

2) zakaz lokalizacji zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R 23 objetym strefa.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, a takie obszaréw szezegdlnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 11. Dla strefy ochrony sanitarnej cmentarza, wskazanej na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia okre§lone
w przepisachrozporzagdzenia ministra gospodarki komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U z 1959 r. Nr 52, poz. 315).

§ 12. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ obszary osuwania sie mas ziemi - udokumentowane
osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi, zgodnie z rysunkiem planu, na ktorych ustala sig:

1) zakaz zabudowy w granicach udokumentowanych osuwisk, wskazanych na rysunku planu;

2)na terenach zagrozonych ruchami masowymi, wskazanych na rysunku planu ohowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 5.
Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei

§ 13, 1. Ustala si¢ nast¢epujace zasady i warunki scatania i podziatlu nieruchomoéci:
1) dopuszcza sig scalenie i podziat dziatek;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z mozliwoscia odchylenia maksymalnie do
30°;

3) na terenach oznaczonych symbolami 1 MN minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimalnie 900 m?i szerokosei frontu dziatki minimalnie 20
m1
b} dla zabudowy zagrodowej — minimalnie 900 m?i szerokosci frontu dziatki minimalnie 25 m;

4)na terenach oznaczonych symbolem RM minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m*
i minimalna szerokoé¢ frontu dziatki 25 m;

5)na terenach oznaczonych symbolem ME minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?
i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

6)na terenach oznaczonych symbolem RU minimalne powierzehnie nowo wydzielanych dzialek 1500 m?
i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

7)na terenach oznaczonych symbolem P minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek 1200 m?
1 minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

8) dla pozostatych terendéw nie wymienionych w pkt 3 — 7 minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
800 m? i minimalna szeroko$é frontu dziatki 18 m,

2. Dopuszcza sig wydzielenie dzialek mniejszych niz wskazane wust. |, wcelu powickszenia dziatki
sgsiedniej.
3. W przypadku wydzielenia dziatki dla obiektdw infrastruktury technicznej, nie obowigzuja ustalenia ust. [,

dopuszeza sie wydzielanie dziaiek o powierzchni niezbednej do lokalizowania tych urzadzed, pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do tych dzialek.

4. Dopuszcza sie, w obrebie terendw wydzielenie dziatek na cele drég wewnetrznych oraz drég pieszo-
jezdnych, o minimalngj szerokodei — 6 m; dla placu zawrotnego na drogach nie przelotowych ustala si¢ minimalna
wielko$é 12,5 x 12,5 m.
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Rozdzial 6.
Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. W obszarze opracowania planu obowiagzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych oraz
zapewnienie drég pozarowych.

§ 15. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do woéd powierzchniowych, gruntu iwéd
gruntowych,

§ 16. 1. Ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy w odleglosci 30 metrédw od terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZL; zakaz ten nie obowigzuje istniejagcej w dniu wejécia w zycie planu zabudowy.

2. W odlegto$ci 10 m od linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz
lokalizowania ogrodzen.

§ 17. 1. W odleglosci 5 m od gérnej krawedzi rowéw melioracyjnych obowiazuje zakaz zabudowy i grodzenia
terenu; zakaz ten nie obowigzuje w przypadku zarurowania, przetozenia lub likwidacji rowu, a takze nie dotyczy
istniejacej zabudowy.

2. Dopuszcza sie zarurowanie lub przetozenie rowow melioracyjnych kolidujacych 2z planowanym
zainwestowaniem.

3. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy w odlegto$ci 30 metrdw od linii rozgraniczajacej ciekéw wodnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem WS 1 oraz WS 2; zakaz ten nie dotyczy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu zabudowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 18. |. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalna drég:
1) KD(G) 1 - droga publiczna - klasy gtéwnej — droga wojew6dzka nr 938:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 25 do 38 metréw, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wtasnosci,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drég rowerowych;
2) KD(Z) 1- droga publiczna - klasy zbiorczej — droga powiatowa nr 2621 S:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 20 metréw, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejagcych granicach wtasnosci,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok dla przystankéw komunikacji autobusowej,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych miejsc postojowych;
3) KD(L)1 — droga publiczna - klasy lokalnej — droga powiatowe nr 2620 S:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — |15 metréw,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokosci, o ktérej mowa w lit. a pod narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wtasnosci,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi,
f) dopuszcza sig realizacj¢ zatok dla przystankéw komunikacji autobusowej;
4) KD(L) 2- KD(L) 7 — droga publiczna - klasy lokalnej:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 5 do 20 metréw, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszcza si¢ zwickszenie szerokosei, o ktérej mowa w lit. a pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach whasnosci,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,

5) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok dla przystankéw komunikacji autobusowej;

7) KD(D) 1 — KD(D) 22 — drogi publiczne - klasy dojazdowej:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 25 metrdéw, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszeza si¢ zwigkszenie szerokos$ci, o ktérej mowa w lit. a pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza sie przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejgcych granicach wilasnosci,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
e) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi,
8) KDW 1- KDW 32 — drogi wewnetrzne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3 do 10 metréw, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokosci, o ktérej mowa w lit. a pod narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) obowiazuja parametry jak dla drég pozarowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych;

e) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wiasnosci,
f) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych;

2. Na pozostatych terenach wyznaczonych w planie, nie wymienionych w ust | dopuszcza si¢ lokalizowanie
ciggdéw pieszych oraz drég wewngtrznych, dla ktérych ustala si¢ obowigzek spetnienia warunkdw technicznych
takich jak dla drég pozarowych.

3. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc postojowych, ktére musza byé zorganizowane w granicach
nieruchomosci, na ktérej znajduje sie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — | miejsce postojowe;

2) zabudowa agroturystyczna — | miejsce postojowe na | pokdj do wynaj¢cia;

3) zabudowa letniskowa — | miejsce postojowe na 1 dziatke letniskowa;

4) obiekty handlowe - 1miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

5) restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe na 20 m?2 powierzchni uzytkowej;
6) obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw jednoczednie;

7) inne obiekty ustugowe | miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
8) produkeja 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych,

4. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa wust. 3 ustala si¢ zaokraglajac wynik obliczef
w gore.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
dla catego obszaru objgtego planem:

1) zasady ogélne:
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a) dopuszcza sie lokalizacjg, rozbudowe, przebudowe oraz remonty sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzedn do pozyskiwania energii ze Zrédel odnawialnych o mocy nie
przekraczajacej 100 kW; zakazuje sie lokalizowania turbin wiatrowych,

c)dla obiektéw, urzadzen tisieci infrastruktury technicznej ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 50 m, za
wyjatkiem obiekdw i urzadzen telekomunikacyjnych;

2) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ doprowadzenie wody =z istniejacej, w miare potrzeby
rozbudowywane] gminnej sieci wodociggowej; w przypadku braku dostgpoosci do sieci dopuszeza si¢ studnie
indywidualne;

3) W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekéw do gniinnej oczyszezalni $ciekdw poprzez sieé kanalizacji sanitarne;j,
b} na terenie opracowania dopuszcza sie lokalizacje przepompowni Sciekéw,

¢)na ierenach zabudowy rozproszone] do czasu realizacji sieci kanalizacyjne] dopuszcza sig realizacie
indywidualnych oczyszczalni $ciekdw lub szezelnych zbiornikéw bezodptywowych;

4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych poprzez istniejgce
I projektowane systemy kanalizacji deszczowef oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
waodne (tekst jednolity: Dz. U. 2012, poz. 145 z pdZn. zm.);

5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a}dostawe energii  elektrycznej  zistniejgcego  systemu  sieci  iurzadzen  elektroenergetycznych
rozbudowywanych i przebudowywanych w celu poprawy warunkéw zasilania oraz usuwania ewentualnych
kolizji;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen pozyskujacych energie ze Zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajgce] |00k W, zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych,

¢) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefe techniczna, {j. pasy wolne od drzew,
gatezi, konardw i krzewdw o szerckosci, liczac od osi linii z kazde] strony:

- dla linii [SkV — pas o szerokosci 8m,
- dla linii 0,4kV - pas o szeroko$ci 3m,

d) dla napowietrznych linii éredniego i wysokiego napiecia obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza sig budows, rozbudowe i przebudowe sieci dystrybucyjnej,
b) dopuszcza sig Zrédta indywidualne,

c) dla gazociggdw wysokiego cidnienia DN 500 PN 6,3MPa znajdujgcego sig w granicach opracowania planu
obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 8 m (po 4 m od osi gazociagu) zgodnie z rysunkiem planu,
ustalona na podstawie rozporzadzenia Minisira Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe | ich usytuowanie (Dz.U. z 2013r., poz. 640),.

d) dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 2,5MPa znajdujgcego si¢ w granicach opracowania planu
ustala sig strefe ochronng o szerokosci 30 m (po 15 m od osi gazociggu), w ktére) obowigzuje:

- zakaz lokalizac}i wszelkiej zabudowy,

- obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdiuz gazociagu,

- dopuszeza sig lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego,
- zakaz sadzenia drzew i krzewédw w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu),
- dopuszcza sig zagospodarowanie terenu zielenig niska,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci mogace] zagrozic trwatodci gazociagu podcezas eksploataci;
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7} Gospodarkg cieplng ustala sig oparciu ¢ rozwiazania indywidualne, z wykluczeniem mazuty;

8) W zakresie telekomunikacji ustala sie rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
9) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:

|0} obowiazuje segregacja odpadéw stahych,

1) wywdz odpadéw na sktadowisko, zgodnie z zasadami obowiazujacymi w gminie.

Rozdzial 9,
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 20. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza sie jednorazows optate z tytutu
wzrastn  wartoSci  nieruchomosdei, okreflong wart. 36 wust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

13 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, 1MN, RM, ME;
2) 15 % dla terendw oznaczonych symbolami: P, P,MN ;

3) | % dla terenéw oznaczonych symbolami: UP, US,UP, R, RU, TK, TW, ZL, R,ZE, WS, KD(G), KD(Z),
KD(L), KD(D), KDW,

Rozdzial 10.
Granice obszaréw wymagajacych przeksztaleehi lub rekultywacji

§ 21. Ustala si¢ granice obszaréw wymagajacych rekultywacji, pokrywajace sig z granicami terendw osuwisk,
zgodnie z rysunkiem planu,

DZIAL IIL
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH PLANEM
Przeznaczenie terendw, parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny,
w tym gabaryty obiektow i wskaZniki intensywnosci zabudowy

§22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace - istniejgca w dniu wejscia w Zycie planu zabudowa zagrodowa,
3) parametry | wskazniki ksztallowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sig maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

b) ustala sie¢ minimalng powierzchnic terendw biologicznie czynnych nieruchomosci: 40%,

c)ustala sie maksymalna wysoko$é zabudowy: 12 m, wysokosé ta nie dotyczy obicktow, urzadzen isieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowigzujg parametry ustalone w § 19,

d) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25%-45°,

e) dla zabudowy gospodarczej i garazy dopuszcza sig¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 3°-45°,

f) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,5;

4) dojazd do terendw ustala si¢ za pomocg wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami KD(Z),
KD(L), KD(D), KDW oraz drdg wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego i uzupeiniajgcego.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne];
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa agroturystyczna,

¢) zabudowa letniskowa,
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d) ustugi spelniajgce warunki dziatalnosel nieucigzliwej;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
b) ustala sie minimalna powierzchnie terendw biologicznie czynnych nieruchomodci: 40%,

c) ustala sie maksymalng wysokoéé zabudowy: 12 m, wysoko$é ta nie dotyczy obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazujg parametry ustalone w § 19,

d) ustala sie dachy symetryczne o nachyleniu pofaci 25°-45°,

e) dla zabudowy gospodarczej igarazy dopuszcza sie dachy jedno-, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 3°-45°,

f) ustala si¢ maksymalny wskaZnik intensywnogei zabudowy 0,5.

4} dojazd do terenéw ustala sie za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami KD(Z),
KD(L), KD(D), KDW oraz drog wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2} przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa agroturystyczna,
b) ustugi zwiazane bezposrednio z obiektami przeznaczenia podstawowego;
3) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) ustala sie maksymalny wskaznik powierzehni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
b) ustala sie minimalna powierzchnie terendw biologicznie czynnych nieruchomosci: 60%,

c)ustala si¢ maksymalna wysokosé zabudowy: 12 m, wysokosé ta nie dotyczy obiektéw, urzadzen isieci
infrastruktury technicznej dla ktdrej obowigzuja parametry ustalone w § 19,

d) ustala sie maksymalna wysokosé obiektdw technologicznych, komindw, siloséw 20 m,
¢) ustala sie dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°,

f) dla zabudowy gospodarczej i garazy dopuszcza sie dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych 3°-45°,

g) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,8;

4) dojazd do terendw ustala si¢ za pomocg wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami KD(Z),
KD(L), KD{D), KDW, drog wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego oraz
drog dojazdowyeh do gruntéw roinych i leSnych.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ME ustala sig:
I) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy letniskowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) istniejaca w dniu wejécia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa,
b) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3} parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 25%,
b) ustala sie minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych nieruchomosei: 55%,

c) ustala si¢ maksymalna wysoko$é zabudowy: 1,5 kondygnacji naziemne; wysoko$¢ ta nie dotyczy obiekiow,
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne] dla ktérej obowigzuja parametry ustalone w § 19,

d) ustala si¢ dachy symetryczne o nachylemu potaci 25°-45°,

TADEBB5SAL-545E-4D3TF-9016-A779B11D0596. Projekt

H



¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3;

4) dojazd do terenow ustala si¢ za pomocg wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami KD(L),
drég wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego oraz drég dojazdowych do
gruntéw rolnych i leSnych

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP 1 ustala sie:
I) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace - cmentarz;
3) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;

4) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowiagzujg ustalenia rozdziatu
3 uchwaty.

5) dojazd do terenu ustala si¢ za pomocg wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami KD(Z)
| oraz, KD(L) 2.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP 2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace - cmentarz;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 20%
b) ustala si¢ minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych nieruchomosei: 10%,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos§¢ zabudowy: 12 m; wysoko$¢ ta nie dotyczy obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazuja parametry ustalone w § 19,

d) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°,

4) dojazd do terenu ustala sie za pomocg wyznaczonej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem KD(Z) 1.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US,UP 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji, tereny ustug publicznych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczenia uzupelniajgcego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 25%,
b) ustala si¢ minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych nieruchomosci: 60%,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy: 17 m; wysokos$é ta nie dotyczy obiektdw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla kiérej obowigzuja parametry ustalone w § 19,

d) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu pofaci 25°-45°, z wyjatkiem hal sportowych, dla ktérych
dopuszcza si¢ odstepstwa od reguty,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3.

3) dojazd do terenu ustala si¢ za pomocg wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami KD(Z) 1,
KD(L) 2, KD(L) 4.

8. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala sig:
I) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
b) ustugi;
3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P 3 i P 4 ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw;

4) ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci oddziatywania inwestycji w granicach nieruchomosci;
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5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczenia uzupetniajacego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 60%,
b) ustala si¢ minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych nieruchomoscei: 20%,

¢) ustala si¢ nakaz wprowadzania wielosezonowej, wielogatunkowej zieleni izolacyjnej, o szeroko$ci minimum
15 metréw, od strony bezposrednio sasiadujacej z terenami mieszkaniowymi oznaczonymi na rysunku planu
symbolami 1MN oraz MN;

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$é zabudowy: 12 m; wysoko$¢ ta nie dotyczy obiektdw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazuja parametry ustalone w § 19,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektéw technologicznych, komindéw, siloséw 20 m,
f) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-35°,

g) dla hal produkcyjnych izabudowy o powierzchni uzytkowe] powyzej 400 m? dopuszcza si¢ dodatkowo
dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych 3-20°,

h) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0.

6) dojazd do terendw ustala si¢ za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami KD(Z)
I, KD(L) 1, KD(L) 6, KD(D) 20, KDW 9, KDW |0 oraz drdég wyznaczanych na podstawie przeznaczenia
podstawowego i uzupeiniajacego.

9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P,MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny istniejace]
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obstuga produkeji w gospodarstwach rolnych,
b) ustugi;
3) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 60%,
b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terendw biologicznie czynnych nieruchomosci: 20%,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m; wysokosé ta nie dotyczy obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazujg parametry ustalone w § 19,

d) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°,

e) dla hal produkcyjnych i zabudowy o powierzchni uzytkowej powyzej 400m? dopuszcza si¢ dodatkowo dachy
Jjednospadowe o nachyleniu polaci dachowych 3°-20°,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0.

5) dojazd do terendw ustala si¢ za pomocg wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami KD(Z)
1, KDW 9, KDW 10.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
b) ustala si¢ minimalng powierzchnie terenédw biologicznie czynnych nieruchomosci: 25%,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m; wysokos$é ta nie dotyczy obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazujg parametry ustalone w § 19,

d) ustala si¢ maksymalna wysoko$é obiektéw technologicznych, kominéw, siloséw 20 m,
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e) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-35°,

f) dla zabudowy gospodarczej i garazy dopuszcza sig dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych 3°-45°,

g) ustala si¢ maksymalny wskazZnik intensywnedéci zacudowy 0,6,

3) dojazd do terendw ustala si¢ za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drdg oznaczonych symbolami KD(Z)
i, KD(L) 4, KD(D) |15,

[1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TK 1 ustala si¢:
|) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury techniczne] — oczyszezalnia Scickdw;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 modernizacj¢ urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej zgodnie
Z parametramii niezbednymi do ich poprawnego funkcjonowania.

3) dojazd do terenu ustala sig za pomocag drég wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego oraz drég dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TW 1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury techniczngj — obiekty zaopatrzenia w wode;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacj¢ urzadzen, obiektédw i sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z parametrami niezbednymi do ich poprawnego funkcjonowania.

3) dojazd do terenu ustala si¢ za pomocg wyznaczongj na rysunku planu drogi oznaczone) symbolem KD(Z} 1,
13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - zabudowa zagrodowa, zabudowa agroturystyczna, zabudowa rolnicza
obstugujaca produkcje w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

3) przeznaczenia, o ktérym mowa w pki. 2 nie dopuszcza sig¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami R9, R20, R29, R30, R31, R33, R 34;

4) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania przeznaczenia uzupelniajgcego:

a) zabudowe dopuszezong w przeznaczeniu wzupeiniajacym dopuszeza sig wylacznie w pasie 70 metréw od
krawedzi jezdni drog ustalonych na rysunku planu jako drogi publiczne i wewnetrzne,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzehni zabudowy dziatki: 30%,
¢) ustala si¢ minimalng powierzchnig terendw biologicznie czynnych nieruchomoscei: 60%,

d) ustala sie maksymaing wysokos¢ zabudowy: 12 m; wysokod¢ ta nie dotyczy obiektdw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazujg parametry ustalone w § 19,

e) ustala sie dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°,
f) ustala sie maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 0,8,
g) dopuszcza si¢ zalesienie terendw, ktdrych nachylenie terenu jest réwne lub przekracza 5%,

5) dojazd do terendéw ustala si¢ za pomocg wyznaczonych na rysunku planu drdg oznaczonych symbolami KD(Z),
KD(L), KD(D), KDW, drég wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego oraz
drég dojazdowych do gruntdéw rolnych i lednych.

14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL. ustala sie;
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) urzadzenia sportu, turystyki i wypoczynku, nie wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na inne
cele,

b) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury techniczng] ikomunikacyjnej nie wymagajgcych zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na inne cele;
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3) dojazd do terendw ustala sig za pomocg wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami KD(Z},
KD(L), KD(D), KDW, drog wyznaczanych na podsitawie przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego oraz
drég dojazdowych do gruntdéw rolnych i lesnych

5. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolem R,ZE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, tereny korytarzy ekologicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace - urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) dopuszcza si¢ zalesienie terendw;
4) ustala si¢ zakaz zabudowy.

5) dojazd do 1erendw ustala si¢ za pomocg wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbotami KD{L),
KD{D), KDW, drég wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego oraz drog
dojazdowych do gruniéw rolnych i lesnych

16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
1} przeznaczenie podsiawowe ~ tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) naturalna obudowa biologiczna oraz urzgdzenia gospodarki wodnej,

b) mosty drogowe i kladki piesze;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej.

4) dojazd do terendw ustala si¢ za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami KD(L),
KD(D), KDW, drég wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego oraz drég
dojazdowych do gruntédw rolnych i lesnych.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE,

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza Wéjtowi Gminy Hazlach.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

ADCA PRAWNY

a, 'L/L"‘"g-‘r“r N ,)
Daobroclng Manudec
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ZAGOSPODAROWANIA,
PRZ| GO WS ZAMARSH
W GMINLE HAZLACH
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ZALACZNIK NR 2
do Uchwaly
Nr....../....../13
Rady Gminy Hazlach
zdnia . cooeiieinnnee. L2013

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MTEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

Wykaz nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnieciem Wéita Gminy Hailach zawiera ponizsza tabela:

PRZESTRZENNEGO WSI ZAMARSKI

Narwisho b imig,
narwa jednostki
organizacyjnel i adres
rplaszajycego uwagi

Lp.

Tredd vwagl

Ustalenis projektu plann dla
nierut homodei, ktérej
doTyezy uwaga

Rozsi rzvpniecie

Uwagi

Proszg © zmiang przeznaczema w planie miejscowym mojej dzialki o nr

na teren zabudowy zagrodoewe). Isinicjacy RM 38 zosial poedziclony
na deizlki [N  :~iszkuv 2 1ym, ic choadabym rozbudowad
budynek na doalce I proszg o zwigkszenie obszaru RM 38 w obrebic
nasze; dzialki,

RM - 1creny zabudowy
zagrodowe),
R —icreny rolnicze

Uwzgledniono w cegsel

Czedoi doatki zostala przeznaczona pod
zabudowe zagrodows (RM).

Proszg o skréoenie przebiegu drog KDW 7 tylke do deidek -oraz [ ]
poniewaz droga 1a stanowl dojazd przebiegajacy w calosci po moich
nicruchomesaach a zostata ona wyznaczona tylko i wylacmie jako dojazd do
moich nieruchomodci.

KDW —tereny drég
wewnglrznych

Nie wwzglidniono

Droga wewngirena KDW 7 zostala
wydzielona juz w poprzednim
obawigzujacym miejscowym planic
ragospodarowania prrestrzennego. Z uwagi
na jej wydzielenie dopuszczona zostata
lokalizacja zabudowy na terenach
przyleglych. Nie motliwym jest usunigcie 2
planu przebicgu drogi stanowiace) dojazd
do isiniejaces zabudowy,

Proszg o zmiang | wytaczenic mojej driatls [l ograniczenia roocy jaka
mozna pozyskiwad z odnawialnych zodel energi (rozdzial 8 §19 pkul b) w
zwiazku z planowana inwestycja elekmowni slonecmej (forogalwanicznej) o
wigks2ej mocy it 100kW.

R - tereny rolnicze

Ni¢ uwzgledmono

Niezgodnosé ze Srudium. W studium
gminy Harlach ni¢ wyznaczono obszargw,
na rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace encrgie z odnawialnych
zrodel energli 0 mocy przekraczajacej
100kW. {art. 10 us1. 2a ustawy o planowarau
1 2ag0spodarowsaniu przesITzennym}.

Proszg o zmiang przeanaczenia w planie miejscowym mojej deiatks o nr I
OTAZ O pEDOWNE Forpatrzenie mojege podania w sprawie przcksmaloonia ww,
dzialld z rolne) na budowlana. Prodbe motywuje tym, iz ww. dzialka majdzie
sig pomigdzy terenami budowlanymi, 2 przcznaczenicro tylko na wivtk zitlone

(ziemia  Celina, kamjenisia). W 2008 r. olrzymaliSmy pismo nr
iw brym wyicj wymicniony wrosck mialby byé
rozpalrzony W  MOmMCNSie  opracowywania  mian  fragmentow  planu
przesimzennege wsi Zamarsk. [nformuje réwmicz, ze w nowym prejekaic
whradt si¢ blad — dziztka o o[l skissybkowans wg. wypisu z rejesiru
gruntdw k). §V i V zaznaczono jake gruot B Kasy.

MM - 1ereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinng,
R - tereny rolnicze

had

Prosze o zmiang przebiegu drbg w obrgbic drialck 741/9 oraz 129772 w nowo
planowanym plani¢ zagospodarowania przesirzennego Zamarski o symboly
KDW3. KDWa4 ocraz KDWI1 zgednie 2z  zaaczonymi  rysunkami.
Uzasadnienie: pawiazuje do istniejacych trakiéw przejezdnych, w lepszym
stopmiu usprawnia kamunikacyinoié dzialks 74 1/9 (MN26).

MN - tereny zabudowy
micszkaniowe) jednomodzinne),
KD'W - tereny drég
wewntrznych

R —1creny rolnicze

Nie ywzgledniono

Niezgndnosé z¢ studium,

Uwaga dot. nicruchomosci nr-Wnoszg o przesunigcie lercndw pod
zabudowe ku granicy z dzialky nr-stanowiqocj fragrent ul. Lipowe;.

IMN - tereny zabudowy
mieszkani owej jednorodzionej,
R~ 1creny rolnicze,

Uwzgledmono w czgscy

Nie uwzgledniono

Skorygowano preebieg drogi KDW 3
egndme ze slanem isiniejacym;
Frezygnowani z drogi KDW 4
preebicgaiace) przez doatke 741/9:
wprowadzeno fragment drogi KDW §
umozliwiajac dojazd do deialki nr 129772
ale nie wprowadzono drog na catym
precbiepy dziadki,

Niczgodnosé ze studium.
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Eejonowa Spotdaciua
Samopornoc”

U1, Stawowa 1Q1A
43400 Cieszyn

2ema w planic mie) ym mojey dnalki o numerze

|

Pr&o zmiang p i
| na leren  budowlany, posiadam  wymagany arcal 1 cheialbym
| wybudowac nowa sagrode robnicea.

ZL = liay

R - Lereny rolmice,

Uwzglednions w ezgsa

Caeser duabki zosiata presznaczona pod
zabudowe zagrodowsy (RM).

Po raz kolcj'n; n;rac-arﬁ_si{, z Fm-é-ba o skroceme precbicgu drogi KDW 7 1ylke
do dziatek I I nicwaz droga ta stanowi dojezd precbicgajacy w
catostr po moich nieruchomosoach | zomala ona wytnaczona tylke
wylaczue jake dojazd do moich nieruchomosa, Jadre w  niedalekig
| przysztedci zamicrzam ogrodzic lub mozliwie sprzodad i dojazd do innych
| posegpi mic bedeie v 12k modliwy od ey strony. Uprzgimie proszs o
wwzplcdnienic moje) prosby.

MM - tereny zabudowy
micszkamowe) jedno rodioneg
KDW = tereny drig
wewnglrznych

Nic uwzgledniono

Droga wewrgar=za KDW 7 zostala
wydzielona juz w poprzednim
ohownazuiacym miejscowym plame
zagospodarowania przesirzenmego. Z vwagi
na jej wedzielenie dopuszezona zostata
lokalrzacja zabudowy na wrenach
preyleghych, Wi mozlivym jest usunigeie z
planu preeticgo drogi stanowiaoey dojazd
0 il et zabudowy,

Proszg o zmiang w planic micjscowymn dzasdek o nr 26410, 2250, 2272 na 1eren

obecne) Klasyfikacii oraz produkeyg i magazynowanie Dotychezas obieki

peinit fAunkcje uslugows, 1) sklep oraz gasironomia. Z uwagi na olwarcie

nowego markenr | Lewaaan® obiek dopiowano na magayn. Docelowe
| _przeznaczenie nieruchomodel jest irudne do okreslema,
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1MM — 1ereny zabudowy
mieszkaniowei jednoredzinne

Ni¢c uwzgledniono

Wprowadzenie fonkoi produkcyjnej oraz
Magazyndw Jesl sprzeczne z
przeznaczenicm podsiawowym 1¢go t¢enu
1N - 1creny zabodowy migszkaniowej

Fonnc,
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ZAYACZNIK NR 3
do uchwaty Nr .../.../2013
Rady Gminy Hazlach
zdnia ... ...... 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygni¢cia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647
ze zm.).

Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zamarski dopuszcza rozwdj
infrastruktury technicznej oraz remonty i przebudowy istniejacej infrastruktury. Realizacja
tych zadan bedzie si¢ odbywal ze Srodkéw wiasnych gminy (z wykorzystaniem
pozyskiwanych optat adiacenckich) oraz wszelkich srodkéw pomocowych, funduszy unijnych
z mozliwo$cig partycypacji innych jednostek organizacyjnych i partycypacji inwestorow
indywidualnych.
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