UCHWALA NR ..cccotcnininen.
RADY GMINY HAZLACH
zdnia ....coevvvveeenn. 2014 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Hazlach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) art. 21 ust. | pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2014 r. poz. 150) Rada
Gminy

uchwala:

§1.
Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Hazlach.
Rozdzial I.
Postanowienia ogé6lne

Pkt. 1 W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Hazlach wchodza nast¢pujace rodzaje lokali:
a) mieszkalne.
b) socjalne.
c¢) zwigzane ze stosunkiem pracy.

Pkt. 2 Ilekro¢ w zasadach jest mowa:

a) o ustawie; nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r. poz. 150).

b) 0 najnizszej emeryturze; nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emerytur¢ ogloszona przez Prezesa Zakiadu
Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca w dniu weryfikacji wniosku,

c) o dochodzie gospodarstwa domowego; nalezy przez to rozumieé¢ definicje okreslona w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz.966 z p6zn. zm.).

Pkt. 3 Mieszkaniowy zas6b Gminy Hazlach tworzg lokale stanowiace wiasno$¢ Gminy Hazlach.

Rozdzial I1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcy
zastosowanie obnizek czynszu

Pkt. 4 Ustala si¢ wysoko$§¢ dochodu dla oséb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu:

a) lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony — $redni miesigczny dochéd na jednego czionka gospodarstwa
domowego nie przekraczajacy w gospodarstwie jednoosobowym 120% najnizszej emerytury a w gospodarstwie
wieloosobowym 100% najnizszej emerytury.

b) lokalu socjalnego - $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy

w gospodarstwie jednoosobowym 75% najnizszej emerytury a w gospodarstwie wieloosobowym 50% najnizszej
emerytury.
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Pkt. 5 Najemca, ktérego $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza kryterium
okreslonego w ustawie o dodatkach mieszkaniowych, ktory uzyskat odmowe przyznania dodatku mieszkagiowego
ze wzgledu na przekroczenie normatywnej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,moze ubiegac si¢vobnizke
czynszu do 20% za zajmowany lokal mieszkalny.

Rozdzial I11.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce¢ do ich poprawy
Pkt. 6 Okresla sie nastepujace warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy:

a) powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz S m? w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego i mniejsza niz 10 m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

b) zajmowanie lokalu o ztym stanie technicznym, potwierdzone opinia organéw nadzoru budowlanego lub
ekspertyza uprawnionego rzeczoznawcy,

¢) udokumentowana utrata mozliwosci korzystania z dotychczasowego lokalu.
Rozdzial 1V.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego
Pkt. 7 Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére:

a) spetniajg jednoczesnie kryterium dochodowe okreslone w pkt. 4 lit.a) iprzynajmniej jeden z warunkow
zamieszkiwania kwalifikujacy do ich poprawy,

b) utracily uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu socjalnego i spetniajg kryteria dochodowosci okreslone
w pkt.4 lit a).

Pkt. 8 Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:
a) utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, pozaru lub katastrofy budowlanej,
b) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

c) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych iznalazty si¢ w niedostatku, wskutek czego ich dochdd
miesigczny nie pozwala na najem lokalu na zasadach ogdlnych, a takze nie posiadaja tytutu prawnego do innego
lokalu, w ktéorym mogtyby zamieszkac.

Pkt. 9 Za osobg znajdujgca si¢ w niedostatku uznaje si¢ osobe, ktdorej $Sredni dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym - 75% najnizszej emerytury aw
gospodarstwie wieloosobowym - 50% najnizszej emerytury.

Pkt. 10 Umowe najmu lokalu socjalnego mozna przediuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal spetnia
wszystkie kryteria okreslone w zasadach, a ponadto:

a) nie zalega z optatami za lokal,
b) przestrzega porzadku domowego,
c) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.
Rozdzial V.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

Pkt. 11 Zamiana lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy i zamiana lokali nalezacych do innych
zasobdw moze by¢ dokonywana tylko za obopélnym porozumieniem najemcéw, po wyrazeniu pisemnej zgody
wynajmujacych i pod warunkiem spetnienia tgcznie nastepujacych warunkow:

a) nie zalegania z optatami za lokal,
b) przestrzegania zasad porzadku domowego,

¢) utrzymywania lokalu w nalezytym stanie
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d) w wyniku zamiany powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego nie bedzie mniejsza
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego niz 5 m? a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m2.

Rozdzial V1.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

Pkt. 12 Osoba ubiegajaca sie o najem lokalu, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, sktada
wniosek w Urzedzie Gminy Hazlach okreslajacy w szczegolnoscei:
a) dotychczasowe warunki zamieszkania,
b) liczbg czlonkdéw rodziny uprawnionych do zamieszkiwania z wnioskodawca,

¢) wysoko$¢ dochodow osiagnigtych przez czlonkoéw rodziny, zgloszonych do wspdlnego zamieszkania,w okresie
ostatnich sze$ciu miesiecy,

d) o$wiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu,

ktory po pozytywnym zweryfikowaniu zostaje wpisany do rejestru osob oczekujacych na przydziat lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Pkt. 13 Osoby wpisane do rejestru os6b oczekujacych na przydziat lokalu s3 zobowigzane do aktualizowania do
31 marca kazdego roku okres$lonej we wniosku sytuacji dochodowej i mieszkaniowej, a brak aktualizacji
w terminie powoduje wykreslenie z rejestru.

Pkt. 14 Rozpatrywanie zarejestrowanych wnioskdéw nastepuje w kazdym przypadku dysponowania przez Wojta
Gminy wolnymi lokalami mieszkalnymi z zachowaniem warunkéw okreslonych w zasadach.

Pkt. 15 Najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Hazlach nastgpuje na podstawie
umowy sporzadzonej przez wynajmujacego, okreslajacej szczegdétowe warunki najmu.

Pkt. 16 Coroczng informacje o stanie zasobu mieszkaniowego Gminy Wéjt przedstawia Gminnej Komisji
Komunalnej i Rozwoju Gospodarczego.

Rozdzial VII.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

Pkt. 17 Gmina nie zawiera uméw najmu z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy, a osoby takie wzywa sie do dobrowolnego opuszczenia
lokalu w wyznaczonym terminie, po uptywie ktérego wystepuje sie z pozwem o eksmisje.

Rozdzial VIII.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

Pkt. 18 Lokale przekraczajace powierzchnie 80 m?, oddawane sa w najem za zaptata czynszu, ustalonego
w drodze publicznego przetargu na najem lokalu, przy ustaleniu stawki wyjsciowej przetargu stanowiacej 120%
stawki okreslonej na podstawie art.8 pkt 1 ustawy.

Pkt. 19 W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach tj. w odniesieniu do rodzin wielodzietnych - troje i wigcej
dzieci - lub 0s6b o0 znacznym stopniu niepetnosprawno$ci poruszajacych sie na wozku inwalidzkim mozna wynajac
lokal, o ktorym mowa w Pkt. 18 w trybie bezprzetargowym, przy zachowaniu stawki 120%.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy Hazlach.

§ 3.

Traci moc uchwata Rady Gminy Hazlach nr XVI/158/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Hazlach.
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§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.
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