Zarzadzenie nr 0050.332.2013
Wojta Gminy Hazlach z dnia 29 listopada 2013 roku

w sprawie planu wykorzystywania zasobu nieruchomosci Gminy Hazlach na lata
2013 - 2015

Na podstawie art.30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. ( tekst jednolity Dz. U.
z2013r. poz 594 z pézn. zm.) art. 25 ust. 1 1 2 w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt 3 i ust. 1d ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010r. nr
102, poz. 651 z pézn. zm.)

§1.

Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Hazlach na lata 2013-2015”

stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.
&

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Gospodarki Komunalne;j.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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2. Wstep

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art. 25
w zwigzku z art. 23. ust. 1 pkt 3 oraz ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 z pézn. zm.).

Zgodnie z powyzszymi przepisami plan wykorzystania zasobu winien zawieraé:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Skarbu Panstwa odda-
nych w uzytkowania wieczyste;
2) prognoze:
a) dotyczacg udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu

Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu
Nieruchomosci Skarbu Panistwa,

d) dotyczacg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci Skarbu Pafstwa;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Poniewaz gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosdci polega w szczegélnosci
na czynnosciach okreslonych w art. 23 ust. 1, réwniez gminy zobowiazane zostaty do sporza-
dzania planu wykorzystania zasobu ich nieruchomosci. W przypadku gmin ustawodawca nie
okreslit wprost, jaki okres czasu powinien obejmowaé ten plan.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gléwne
kierunki dziatai. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania bgdg zapadaty indywidualnie. Przewiduje sie, Zze przedmiotowy dokument
moze podlega¢ aktualizacji w przypadku zmiany gtéwnych kierunkéw polityki gospodarowa-
nia majatkiem samorzadu terytorialnego.

Zakres opracowania obejmuje podstawowe elementy gospodarowania tym zasobem-
zbywanie, nabywanie, dzierzawa, najem, trwaty zarzad, uzytkowanie, udostepnianie gruntéw
pod budowe infrastruktury technicznej, przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci.

3. Zestawienie powierzchni nieruchomosci gminnego zasobu nieruchomosci

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wiasno-
Sci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przed-
miotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Hazlach gospodaruje Wéjt Gminy Hazlach
zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa,
w szezegolnosci zas ustawg o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwatg nr XV/132/08 Ra-
dy Gminy Hazlach z dnia 27 marca 2008 roku w sprawie zasad gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci.

Na dziefi 1 stycznia 2013 roku stan nieruchomosei bedacych wiasnoscig Gminy
Hazlach przedstawia si¢ nastepujaco:



Grunty stanowigce zasob Gminy Hazlach: 122,9322 ha
- w tym grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 2,0272 ha
- grunty przekazane gminnym jednostkom organizacyjnym w trwaty zarzad 4,8733 ha

4. Prognoza dot. udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu nieruchomos$ci Gminy Hazlach

4.1 Udostepnienie nieruchomos¢ bedacych w gminnym zasobie nieruchomosci
4.1.1 Zbywanie nieruchomosci

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa sie¢ zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wylacznie ze sprzedazy podlegaja nieruchomosdci gminne niezbedne dla realizacji zadan
wlasnych gminy, w szczegolnosci grunty i obiekty uzytecznosei publicznej oraz nieruchomo-
sci niezbgdne dla realizacji inwestycji gminnych. Nie planuje sie zbywania gruntéw pod dro-
gami i chodnikami, chyba, ze nie stanowig one drég publicznych lub gminnych drég we-
wnetrznych, a takze w zasadzie gruntéw wykorzystywanych na place, skwery i zielen, wska-
zanych w Gminnym zasobie nieruchomosci. Mienie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim
jest i bedzie wykorzystywana przez Gming i jej mieszkancoéw, zgodnie z jego przeznacze-
niem.

W okresie na jaki utworzono niniejszy plan przewiduje si¢ zbycie nieruchomosci w poni-
zej opisanych formach.

4.1.1.1 Przetarg nieograniczony (nieruchomosci gruntowe)

W przetargu nieograniczonym zbywane beda nieruchomosci, ktére w wyniku przeprowa-
dzonej analizy okaza si¢ zbedne dla realizacji celow publicznych i zadan wiasnych Gminy.
Beda to nieruchomosci, ktore posiadajg uregulowany dostep do drogi publicznej. W uzasad-
nionych interesem Gminy przypadkach dopuszcza sig zbycie nieruchomosci bez uregulowa-
nego dostgpu do drogi publicznej. Jezeli drugi, kolejny przetarg zakornczyl sie wynikiem ne-
gatywnym, dopuszcza si¢ mozliwosé zbycia nieruchomoéci w drodze rokowan.

4.1.1.2 Tryb bezprzetargowy (nieruchomosci gruntowe)
W latach 2013 - 2015 przewiduje sig¢ rowniez sprzedaz nieruchomosci stanowiacych wia-
sno$¢ Gminy Hazlach w ramach realizacji wnioskéw w sprawie ich nabycia.

4.1.1.3 Aporty
Zaktada si¢ mozliwos$¢ wnoszenia do Spétki Wodociagi Ziemi Cieszynskiej.

4.1.1.4 Sprzedaz prawa wlasno$ci na rzecz uzytkownikow wieczystych

Sprzedaz prawa wlasnosci na rzecz uzytkownikéw wieczystych dokonywana bedzie je-
dynie w trybie wnioskowym. Biorac pod uwagg fakt, iz na przestrzeni ostatnich lat ztozono
tylko kilka podobnych wnioskéw, nie przewiduje si¢ zwigkszenia zainteresowania uzytkow-
nikow wieczystych tego typu forma nabycia.

4.1.1.5. Przetarg nieograniczony (nieruchomosci lokalowej)
Nie planuje si¢ zbycia lokali mieszkalnych.

4.1.1.6 Tryb bezsprzetargowy (nieruchomosci lokalowe)
Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

4.1.1.7 Sprzedaz lokali uzytkowych na rzecz ich najemcow



Gmina Hazlach nie planuje w najblizszym okresie zbywaé lokali uzytkowych na rzecz
ich najemcow.

4.1.2 Pozostale formy udostepnienia nieruchomosci z zasobu.

Nieruchomosci, ktére nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne beda udostepniane
na warunkach okreslonych w umowie uzytkowania, dzierzawy, najmu lub uzyczenia, nato-
miast nieruchomodci gminne shuzace realizacji zadan wiasnych udostepnianie beda jednostkg
organizacyjnym w trwaty zarzad lub oddawana w uzytkowanie.

4.1.2.1 Dzierzawa i najem

Zaklada si¢ kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu. W latach 2013 —
2015. Przewiduje si¢ rOwniez wydzierzawienie i wynajmowanie nieruchomosci stanowiacych
wiasnos¢ Gminy Hazlach w ramach biezacej realizacji wnioskéw wplywajacych w tych spra-
wach, przy czym kazdorazowo wniosek bedzie polegal ocenie, czy dzierzawa czy najem
sa ekonomicznie uzasadnione. W okresie 2013 — 2015 zaklada si¢ wzrost stawek oplat z tytu-
tu dzierzawy lub najmu.

4.1.2.2 Trwaly zarzad

W latach 2013 — 2015 zaktada si¢ wszczecie postepowan w sprawie oddania nieruchomo-
sci w trwaly zarzad, w zaleznosei od ztozonych wnioskéw o ustanowienie trwalego zarzadu
przez dyrektorow poszczegdlnych jednostek

4.1.2.3 Uzytkowanie

W latach 2013 — 2015 nie planuje si¢ oddanie w uzytkowanie nieruchomosci, ktére
sa wlasnoscig Gminy, a w przypadku wptyniecia wniosku o zawarcie tego typu umowy be-
dzie on kazdorazowo indywidualnie rozpatrywany.

4.1.2.4 Uzyczenie

W latach 2013 — 2015 zaktada si¢ kontynuacj¢ uméw uzyczenia i nie przewiduje sie za-
wierania nowych uméw, a w przypadku wplynigcia wniosku o zawarcie tego typu umowy
bedzie on kazdorazowo indywidualnie rozpatrywany.

4.1.2.5 Udostepnienie gruntu pod budowg infrastruktury technicznej

Udostepnienie gruntéw pod budowe infrastruktury technicznej odbywa sie w trybie wnio-
skowym na chwilg obecng nieodptatnie, na podstawie wezesniejszych uzgodnien projektow
przebiegu tych urzadzen. Planuje si¢ wprowadzenie nowej procedury dot. udostepnienia grun-
tow pod tego typu inwestycje, w tym wprowadzenie odplatnosci z tego tytutu.

4.1.3 Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci

W latach 2013 — 2015 realizowane beda wnioski o przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci gléwnie zabudowanych na cele mieszkaniowe
lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe.

4.2 Nabywanie nieruchomos$ci do zasobu

W latach 2013 — 2015 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiada-
nych srodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata. Do gminnego
zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wiasnych.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy w latach 2013 — 2015 bedzie nastepowato po-
przez:
1. zakup, zamiane;



2. komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wlasnosci nieruchomo-

$ci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz z wszelkim obcigzeniem i prawami 0sdb trzecich;

3. zasiedzenie,

4. nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
grunté6w pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1997 r. — przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujace administracj¢ publiczna (j. Dz. U. nr 133 poz. 872),
art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, art. 12 ust.4
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 687)

5. inne czynnosci prawne jak np. pierwokup

4.2.1 Zakup

W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupédw nieruchomosci,
nabycie mozliwe bedzie po przesunigciach $rodkéw finansowych przeznaczonych na tego
typu cel.

4.2.2 Zamiana gruntéw

W prognozowanym okresie nie razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowa-
nych zakupdw nieruchomosci, nabycie mozliwe bedzie po przesunieciach $rodkéw finanso-
wych przeznaczonych na tego typu cel.

4.2.3 Komunalizacja

W prognozowanym okresie zaklada si¢ kontynuacj¢ prac zwigzanych z komunalizacja
w mocy prawa i na wniosek Gminy Hazlach. Trwa regulowanie sytuacji prawnej drég pu-
blicznych kategorii gminnej. W zwigzku ze znaczng ilodcig spraw, o kolejnosci dziatan decy-
dujg biezace potrzeby.

4.2.4 Zasiedzenie
W prognozowanym okresie nie zaklada si¢ kierowania do sadu odpowiednich wnioskéw.

4.2.5 Pierwokup

Nabycie nieruchomosei na podstawie wykonywania prawa pierwokupu nie mozna w za-
den racjonalny sposéb zaplanowac. W praktyce, kazdorazowo, gdy wptynie do Urzedu za-
wiadomienie o zawarciu umowy nabycia nieruchomosci, co do ktorej Wéjtowi przystuguje
prawo pierwokupu, nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem tej umowy bedzie szczegdtowo anali-
zowana, a 0 ewentualnym skorzystaniu z tego prawa decydowaé bedzie interes Gminy.

3. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkowania $rodkéw budzetowych z tytuhu gospo-
darowania gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie z postepujgcym procesem inflacyjnym.

6. Prognoza dotyczaca wplywéw z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomo-
$ci Gminy Hazlach oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego za-
rzadu nieruchomosci Gminy Hazlach

W latach 2013 — 2015 nie przewiduje sie¢ wzrostu wpltywoéw z oplat za uzytkowanie wie-
czyste gruntéw i z tytutu trwatego zarzadu.



7. Prognoza dotyczgca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomo-
$ci Gminy Hazlach oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego za-
rzadu nieruchomos$ci Gminy Hazlach

W prognozowanym okresie nie planuje si¢ aktualizacji optat rocznych z tytutu wieczyste-
go uzytkowania nieruchomosci gruntowych oraz aktualizacji oplat z tytutu trwatego zarzadu
w szczegolnosci gruntéw, co do ktérych zachodzi prawdopodobienistwo istotnego wzrostu ich
wartosci lub gdy wartos¢ ich zostata okre$lona dawno temu.

8. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gospodarowanie nieruchomosciami zasobu ma na celu efektywne, optymalne wykorzy-

stanie zasobu poprzez:

1. weryfikacje zasobu — systematyczne prowadzenie wizji w terenie w celu regulowania
prawa do korzystania z bezumownie zajetych nieruchomosci zasobu;

2. kontrole nieruchomosci bedacych przedmiotem dzierzawy lub najmu pod katem zgod-
nosci ich wykorzystania z warunkami umowy;

3. analizy wykorzystania zasobu na podstawie corocznie sporzadzonej informacji o sta-
nie mienia komunalnego,

4. sporzadzanie miejscowym planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych
nieruchomosci zasobu i weryfikowanie obowiazujacych planéw miejscowych;

5. odpowiednie, okresowe weryfikowanie wysokosci stawek czynszu dzierzawnego
i najmu w formie aktualizacji obowigzujacych zarzadzen Wojta w tej sprawie i po-
dejmowania decyzji w ramach biezacych prac w przypadkach nie objetych w/w zarza-
dzeniami.

9. Zakonczenie

Gminny zas6b nieruchomosei bedzie wykorzystywany zgodnie z opisanym wyzej pro-
gramem zagospodarowania nieruchomosei, uchwatami budzetowymi, zasadami gospodaro-
wania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Hazlach okreslonymi w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pézn. zm.) uchwale nr
XV/132/08 Rady Gminy Hazlach z dnia 27 marca 2008 roku w sprawie zasad gospodarowa-
nia gminnym zasobem nieruchomosci, w formach prawnych przewidzianych w ustawie Ko-
deks cywilny i1 ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami.

Zmiana przepisoéw badZ polityki prowadzonej przez Gming Hazlach dostosowanej do po-
trzeb wspdlnoty samorzgdowej bedzie skutkowaé wprowadzeniem zmian z niniejszym opra-
cowaniu.




