UCHWALA NR V1/46/2014
RADY GMINY HAZLACH

z dnia 10 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013 poz. 594zpbézn. zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 poz. 647. zpdzn. zm.), po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Hazlach, Rada Gminy
Hazlach uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach w dalszej cze$ci zwany planem
obejmuje 1236 ha.

2. Granicg opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach objete sa tereny,
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1.

3. Integralna czg$cia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu— skala 1:2000;

2) zalagcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej
mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem graficznym o ktorym
mowa w § 1 ust. 3, pkt 1;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie;
w ramach przeznaczenia podstawowego mozna lokalizowaé obiekty i elementy towarzyszace, niezbedne do
wlasciwego funkcjonowania danego terenu (mig¢dzy innymi dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe, parkingi,
drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury, garaze), zielen urzadzona oraz sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
na danym terenie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ podstawowa bryta budynku; linia ta nie dotyczy komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy, w przypadku jej remontu lub przebudowy;

7) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne z mozliwoscig zakwaterowania
0s6b w polaczeniu z atrakcyjnymi formami spedzania wolnego czasu;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ wyrazong w metrach, mierzong w linii frontowe;j
elewacji od $redniej rzgdnej terenu i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub peinej
wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego;
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9) dzialalnosci nieuciazliwej —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej wszelka ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice terenu bedacego w dyspozycji wlasciciela;

10) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty lub czgéci obiektow stuzace dziatalnosci z zakresu
wskazanego ponizej, z wyjatkiem przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

¢) dziatalnosci biurowe;j,

d) poczty i telekomunikacji,

e) o$wiaty,

f) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,
g) rekreacji i sportu,

h) kultury,

1) turystyki i hotelarstwa,

j) projektowania i pracy tworczej,

k) rozrywki,

1) drobnych ustug rzemieslniczych,

m) napraw pojazdéw samochodowych, motocyklowych i pokrewnych;

11) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow zwigzane z dzialalno$cia
publiczng w zakresie administracji, oSwiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, sportu i rekreacji, obiekty
sakralne oraz inne, w tym obiekty uslugowe shuzace celom publicznym, okre§lonym w przepisach ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty lub czgsci obiektow stuzace dziatalnosci z zakresu
produkcji, przetworstwa, sktadowania i magazynowania, z wykluczeniem przedsiewzi¢g¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

13) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy do powierzchni
nieruchomosci mierzona dla nieruchomosci lub jej czesci w liniach rozgraniczajacych terenu;

14) korytarzach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni zagospodarowane w sposob
umozliwiajagcy migracje roslin, zwierzat i grzybow;

15) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej oraz towarzyszace im
obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe;

16) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt budowlany wyrdzniajacy sig¢
duzymi gabarytami lub wysokosScig przekraczajaca w sposéb znaczacy wysoko$¢ innych obiektow na terenie.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg :
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace symbole literowe i numery, wyrozniajace je sposrod innych
terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

¢) ME — tereny zabudowy letniskowej,

d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) UP- tereny ustug publicznych,
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f) U,UC - tereny zabudowy ustugowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

g) US — tereny sportu i rekreacji,

h) ZC — tereny cmentarzy,

i) P — tereny obiektow produkcyjnych, baz, sktadow i magazynéw,

j) RU — tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, le§nych, hodowlanych i ogrodniczych,
k) TW — tereny infrastruktury technicznej — obiekty zaopatrzenia w wodg,

1) TK — tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia §ciekow,

m) R — tereny rolnicze,

n) ZL — lasy,

0) R,ZE — tereny rolnicze, tereny korytarzy ekologicznych,

p) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

q) WS, RU — tereny wod powierzchniowych $rodladowych, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
hodowlanych,

r) KD(G) — tereny drog publicznych klasy gtéwne;,
s) KD(Z) — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
t) KD(L) — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
u) KD(D) — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
v) KDW — tereny drég wewnetrznych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) strefa ochronna od cmentarza;
7) granice udokumentowanych osuwisk;
8) granice terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
9) granica obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisty”;
10) stanowiska archeologiczne wraz z numerem;
11) granica ztoza wegla kamiennego ,,Morcinek”.

2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sa informacyjne, nie stanowiag obowiazujacych
ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw zpowodu braku potrzeby okreslania tymczasowego zagospodarowania w rozumieniu przepisow
odrebnych.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych oraz zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

§ 5. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ich standardy:

a) umieszczane na elewacji budynku nie moga przekracza¢ powierzchni Sm?,
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b) wolnostojace nie moga przekracza¢ wysoko$ci 6 m 1iszerokosci 4 m inie moga by¢ lokalizowane
w odleglo$ci mniejszej niz 2m od linii rozgraniczajacych drég inie mniejszej niz 10 m od linii
rozgraniczajacych skrzyzowan drog;

2) wzdtuz drog publicznych, ulic, ciagow pieszych i pieszo-jezdnych oraz przestrzeni publicznych zakazuje si¢
stosowania ogrodzen realizowanych z prefabrykatow betonowych zajmujacych wigcej niz 20% wysokosci
kazdego z przeset ogrodzenia;

3) wysokos$¢ ogrodzen wzdtuz drég publicznych, ulic oraz ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 1,00 m - 1,80 m,
b) dla zabudowy ustugowej 1,00 m - 2,50 m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od 0do 1m od linii rozgraniczajacej tereny, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) na terenach, na ktérych nie okre$lono linii zabudowy przy lokalizacji nowej zabudowy stosuje si¢ odlegtosci
wynikajace z przepisow odrebnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 4 nie dotycza obiektow oraz sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 6. Jako tereny przestrzeni publicznej wyznacza si¢:
1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KD(G), KD(Z), KD(L), KD(D);
2) tereny ustug publicznych oznaczone symbolem: UP;
3) tereny cmentarzy oznaczone symbolami ZC;
4) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami US.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ze wzgleddéw akustycznych w my$l ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska:
1) tereny oznaczone symbolem MN kwalifikujg si¢ jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe;

2) tereny oznaczone symbolem UP kwalifikuja si¢ jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) tereny oznaczone symbolem ME i1US kwalifikuja si¢ jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§ 8. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wodd powierzchniowych, gruntu iwod
gruntowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 9. 1. Wszelkie odkryte wtrakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne:
1) §lad osadnictwa, ok. nowozytny, Nr KESA 108441, nr stanowiska w miejscowosci 1;
2) slad osadnictwa, paleolit, Nr KESA 108442, nr stanowiska w miejscowosci 2;

3) slad osadnictwa, ep. kamienia (mezolit) / ep. kamienia lub wcz. ep. brazu, Nr KESA 1074426, nr stanowiska
W miejscowosci 3;

4) §lad osadnictwa, ep. kamienia lub wcz. ep. bragzu, Nr KESA 1074427, nr stanowiska w miejscowosci 4;

3. Dla stanowisk archeologicznych wskazanych w ust. 2 obowigzuje ochrona zabytkéw archeologicznych oraz
wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;j
roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 10. 1. Do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow zalicza si¢ nastepujace obiekty:
1) kos$ciot p.w. §w. Barttomieja, mur., 1905 r;
2) budynek plebanii, mur. 1920 r.;
3) kosciot ewangelicki, mur., 1872 r.;
4) kaplica na cmentarzu ewangelickim, mur., po 1872 r.;
5) krzyz na cmentarzu parafialnym, mur., ok. 1900 r.;
6) spichlerz w zespole majatku, wt. Nadle$nictwo, mur., 2 pot. XIX w.;
7) budynek, dwor, mur., k. XVIII w.;
8) budynek d. poczty, obecnie mieszkalny ul. Glowna 24, mur., pot. XIX w.;
9) budynek gospody, ul. Jastrzebska 1, mur., XIX w.;
10) budynek nr 275, ul. Cieszynska 7, mur., 1. 30 XX w.;
11) budynek nr 79, ul. Cieszynska 23, mur., ok. 1890 r.;
12) budynek szkoty, ul. Koscielna 2, mur., 1905 r. rozbudowany;
13) budynek remizy, ul. Gtowna 45, mur., 1910 r.;
14) budynek mieszkalny nr 17, ul. Rolna 73, mur., 1933 r. przebudowany;
15) stodota przy d. nr 17, ul. Rolna 73, mur., ok. 1930 r.;
16) budynek mieszkalny nr 19, ul. Rolna 55, mur., 1922 r.;
17) stodota przy nr 19, ul. Rolna 55, mur., k. XIX w.;
18) stodota przy nr 19, ul. Rolna 55, drew., k. XIX/XX w.;
19) budynek nr 21, ul. Rolna 47, mur., 1924 r.;
20) chlew k. nr 21, ul. Rolna 47, mur., 1947 r.;
21) budynek nr 23, ul. Rolna 31, mur., 0k.1890 r.;
22) stodota k. nr 23, ul. Rolna 31, mur., ok. 1920 r.;
23) budynek mieszkalny nr 25, ul. Rolna 10, mur., ok. 1900 r.;
24) stodota k. nr 25, ul. Rolna 10, mur-drew., 1929 r.;
25) budynek mieszkalny nr 171, ul. Rolna 27, mur., ok. 1920 r.;
26) budynek gospodarczy w zespole d. majatku k. nr 176, obecnie mieszkalny, ul. Gtowna 6, mur., 2 pot. XIX w.;
27) czworak w zesp. d. majatku k. nr 176, obecnie mieszkalny, ul. Gtéwna 6, mur., XIX w.;
28) budynek mieszkalny nr 182, ul. Dtuga 22, mur., ok. 1880 r.;
29) budynek k. nr 15, ul. Dtuga 10, drew., ok. 1900 r.;
30) budynek mieszkalny nr 203, ul. Gtéwna 17, mur., 1929 r.;
31) budynek d. majatku nr 212, ul. Gtéwna 14, mur., XIX w., wi. Nadles$nictwo;
32) obora w zesp. d. majatku k. nr 212, ul. Gtéwna 14, mur., 2 pol. XIX w.;
33) stodota w zesp. d. majatku k. nr 212, ul. Gtéwna 14, mur., 2 pot. XIX w.;
34) budynek mieszkalny nr 221, ul. Gtéwna 49, mur., 1932 r.;
35) budynek mieszkalny nr 174, ul. Gléwna 45, mur., 1914 r.;
36) kaplica k. szkoty podstawowej, mur., XIX w.;
37) krzyz przydrozny kamienny, k. nr 5, 1 ¢w. XX w.;
38) krzyz k. ko$ciota, kamienny, 1915 r.;
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39) cmentarz parafialny ewangelicki (stary) zat. 1872 r.;
40) cmentarz ewangelicki (nowy), zat. 1932 r.;
41) cmentarz katolicki, parafialny, zat. XVIIIl w.;
42) krzyz przydrozny na ul. Dhugie;j;
43) budynek nr 195, ul. Dtuga 12.
2. Dla obiektow, o ktérych mowa w § 10 ust.1 ustala sie:
1) zachowanie istniejacej bryty budynku, ksztaltu i geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego;

2) utrzymanie istniejacego historycznego detalu architektonicznego, a w przypadku zniszczenia odtworzenie
historycznego detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztaltow, rozmiaréw irozmieszczenia otworéw okiennych 1idrzwiowych, w przypadku
koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy zastosowac ksztatt, wielkos¢ zgodny z istniejagcymi oknami
1 drzwiami;

4) zachowanie starodrzewu w granicach nieruchomosci;

5) dopuszcza si¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardow
uzytkowych z wyjatkiem dziatan naruszajacych w sposob znaczacy walory ekspozycyjne;

6) zakaz lokalizacji technicznego wyposazenia obiektow (klimatyzatory, anteny, maszty) w sposdb pogarszajacy
walory ekspozycyjne.

3. Dla obiektow, o ktorych mowa w §10 ust.1 pkt 37142 w wypadku modernizacji lub przebudowy drogi
wymuszajacych przeniesienie obiektu ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany lokalizacji obiektu w miejsce jak najblizsze
pierwotnej lokalizacji.

4. W przypadku zlego stanu technicznego obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
oraz utracie jego wartosci zabytkowych dopuszcza si¢ jego rozbiorke, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

§ 11. Dla strefy ochrony sanitarnej cmentarza, wskazanej na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 12. Czgs¢ obszarow objetych opracowaniem planu, zgodnie z rysunkiem planu, polozona jest w obszarze
Natura 2000 "Dolina Goérnej Wisty", dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 13. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ obszary osuwania si¢ mas ziemnych - udokumentowane
osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi, zgodnie z rysunkiem planu, na ktorych ustala sie:

1) zakaz zabudowy w granicach udokumentowanych osuwisk, wskazanych na rysunku planu do czasu ich
rekultywacji;

2)na terenach zagrozonych ruchami masowymi, wskazanych na rysunku planu obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W granicach obszaru opracowania planu znajduje si¢ fragment udokumentowanego zloza wegla
kamiennego Morcinek (WK 295) podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow podlegajacych scaleniu i podziatlowi nieruchomosci;
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z mozliwoscig odchylenia maksymalnie o 30°;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 900 m2 i szerokosci frontu dziatki minimalnie
15 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 900 m2 i szerokos$ci frontu dziatki minimalnie
12 m;

3) na terenach oznaczonych symbolem RM minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m?
1 minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

4) na terenach oznaczonych symbolem U,UC minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 2000 m?
1 minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25 m;

5)na terenach oznaczonych symbolem RU minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1500 m?
i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

6) dla pozostalych terendw nie wymienionych w pkt 2 — 6 minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek
900 m? i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m.

3. W przypadku wydzielenia dziatki dla obiektéw infrastruktury technicznej, nie obowigzujg ustalenia ust. 2,
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni niezbednej do lokalizowania tych urzadzen, pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do tych dziatek.

4. Dopuszcza si¢, w obrebie terendow wydzielenie dziatek na cele drog wewnetrznych oraz drdg pieszo-
jezdnych, o minimalnej szerokoséci — 6 m; dla placu zawrotnego na drogach nie przelotowych ustala si¢ minimalna
wielko$¢ 12,5 x 12,5 m.

Rozdzial 6.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z mozliwoscig odchylenia maksymalnie o 30°;
2) na terenach oznaczonych symbolami MN, minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - minimalnie 900 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimalnie 900 m?;

3) na terenach oznaczonych symbolem RM minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
1000 m?;

4) na terenach oznaczonych symbolem U, UC minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
2000 m?;

5) na terenach oznaczonych symbolem RU minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych
1500 m?;

6) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt 1 — 5 minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 900 m?.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz wskazane wust. 1, wcelu powigkszenia dziatki
sgsiednie;j.

3. W przypadku wydzielenia dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej, nie obowigzujg ustalenia ust. 1,
dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni niezbednej do lokalizowania tych urzadzen, pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do tych dziatek.

Rozdzial 7.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Obowiazuje  zapewnienie = warunkéw  umozliwiajacych  prowadzenie  akcji  ratowniczych
przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych oraz zapewnienie
drog pozarowych.

§ 18. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy iogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 12 m od linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.
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§ 19. 1. Dopuszcza si¢ przetozenie rowdw melioracyjnych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajacej ciekow wodnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem WS; zakaz ten nie dotyczy istniejace] w dniu wejscia w zycie planu
zabudowy.

3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpu do powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala sig¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegltosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje¢ funkcjonalng drog:
1) KD(G) 1 - droga publiczna - klasy gléwnej — droga wojewddzka nr 938:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 1 do 52 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wlasnosci,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog rowerowych;
2) KD(G) 2 - droga publiczna - klasy gléwnej — droga wojewodzka nr 937:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 25 do 75 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wlasnosci,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog rowerowych;
3) KD(Z) 1 - droga publiczna - klasy zbiorczej — droga powiatowa nr 2616 S:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20 do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wlasnosci,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
d) dopuszcza sig realizacje zatok dla przystankéw komunikacji autobusowej;
4) KD(Z) 2- droga publiczna - klasy zbiorczej — droga powiatowa nr 2621 S:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wlasnosci,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
d) dopuszcza sig¢ realizacje zatok dla przystankéw komunikacji autobusowej;
5) KD(Z) 3- droga publiczna - klasy zbiorczej — droga powiatowa nr 2623 S:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 18 do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu
b) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wlasnosci,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
d) dopuszcza sig realizacje zatok dla przystankéw komunikacji autobusowej;
6) KD(L) 1- droga publiczna - klasy lokalnej — droga powiatowa nr 2622 S:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 do 75 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wlasnosci,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
d) dopuszcza sig¢ realizacje zatok dla przystankéw komunikacji autobusowej;

7) KD(L) 2- KD(L) 7 — droga publiczna - klasy lokalnej:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wlasnosci,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych,
d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok dla przystankow komunikacji autobusowej;
8) KD(D) (1-39)- drogi publiczne - klasy dojazdowej:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wlasnosci,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi;
9) KDW(1-3) — drogi wewnetrzne:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) obowigzujg parametry jak dla droég pozarowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych;
d) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wtasnosci,
¢) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych;

2. Na pozostatych terenach wyznaczonych w planie, nie wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie
ciggow pieszych oraz drog wewngtrznych, dla ktérych ustala si¢ obowiazek spetnienia warunkow technicznych
takich jak dla drog pozarowych.

3. Ustala si¢ nast¢pujacg minimalng liczbe miejsc postojowych, ktore muszg by¢ zorganizowane w granicach
nieruchomosci (w formie stanowisk parkingowych zewngtrznych lub garazowych), na ktorej znajduje sig¢:

1) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) zabudowa agroturystyczna — 1 miejsce postojowe na 1 pokdj do wynajecia;
3) zabudowa letniskowa — 1 miejsce postojowe na 1 dziatke letniskowa;

4) obiekty handlowe - 1 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

5) restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) inne obiekty ustugowe, wtym ustugi sportu irekreacji - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

7) handel wielko-powierzchniowy - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
8) produkcja - 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych.

4. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust.3 pkt 4-8 ustala si¢ zaokraglajac wynik
obliczen w gore.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
dla calego obszaru objetego planem:

1) zasady ogdlne:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe, przebudowe oraz remonty sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrddel niekonwencjonalnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW,

c) dla obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ 50 m;
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2) W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ doprowadzenie wody zistniejacej, w miar¢ potrzeby
rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej; w przypadku braku dostepnosci do sieci dopuszcza sie studnie
indywidualne;

3) W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala si¢:
a) odprowadzenie $ciekéw do gminnej oczyszczalni §ciekoOw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
b) na terenie opracowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni sciekow,

¢) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych oczyszczalni Sciekdéw lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejace
i projektowane systemy kanalizacji deszczowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) dostawe energii  elektrycznej  zistniejacego  systemu sieci iurzadzen elektroenergetycznych
rozbudowywanych i przebudowywanych w celu poprawy warunkéw zasilania oraz usuwania ewentualnych
kolizji;

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych urzadzen pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW,

¢) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefe techniczna, tj. pasy wolne od drzew,
galezi, konaréw i krzewdw o szerokosci, liczac od osi linii z kazdej strony:

- dla linii 15kV — pas o szerokos$ci 8m,
- dla linii 0,4kV — pas o szerokosci 3m,

d) dla napowietrznych linii $redniego i wysokiego napi¢cia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci dystrybucyjnej,
b) dopuszcza si¢ zrodla indywidualne;
7) Gospodarke cieplng ustala si¢ oparciu o rozwigzania indywidualne, z wykluczeniem mazutu;
8) W zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe i budowg urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
9) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 22. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ jednorazowa oplate z tytutu
wzrostu warto$ci terenu, okre$long w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokoSci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami: MN, RM, ME;
2) 15 % dla terendw oznaczonych symbolami: U, U,UC, P, RU;

3) 1 % dla terenéw oznaczonych symbolami: UP, US, ZC, TW, TK, R, ZL, R,ZE, WS, WS.RU, KD(G),
KD(Z), KD(L), KD(D), KDW.

Rozdzial 11.
Granice obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 23. Ustala si¢ granice obszaro6w wymagajacych rekultywacji pokrywajace si¢ z granicami terenow osuwisk,
zgodnie z rysunkiem planu.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH PLANEM

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
kolorystyka obiektow budowlanych, pokrycie dachow oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dzialek budowlanych

§ 24. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) istniejgca w dniu wejécia w zycie planu zabudowa zagrodowa i agroturystyczna,
b) istniejgca w dniu wejscia w zycie planu zabudowa uslugowa,

c) istniejagce w dniu wejscia w zycie planu obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

d) ustugi spelniajace wymagania dziatalnosci nieucigzliwej;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy, nie spelniajace;j
wskaznikéw okreslonych w ustaleniach planu, wykluczajac dziatania powodujace zwickszenie parametru, ktory
w stanie istniejgcym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy
i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziatl powierzchni terenow biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 metrow,
d) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°,

e) dla zabudowy gospodarczej i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 3°-45°,

f) dla zabudowy ustugowej realizowanej na podstawie przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ dowolna
geometri¢ dachéw o dowolnym nachyleniu potaci,

g) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,1;

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 0,5;
5) zakazuje si¢ pokrycia dachéw zabudowy przeznaczenia podstawowego blachg falista;
6) kolorystyka obiektow:

a) dla pokrycia dachowego — pelna kolorystyka,

b) dla elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego;

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa agroturystyczna,

b) zabudowa letniskowa,

¢) ustugi zwigzane bezposrednio z obiektami przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej w dniu wejécia w zycie planu zabudowy, nie spelniajace;j
wskaznikéw okreslonych w ustaleniach planu, wykluczajac dziatania powodujace zwickszenie parametru, ktory
w stanie istniejgcym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy
i podjazdy dla niepelnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni terenéw biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 metrow, za wyjatkiem silosow i obiektow technologicznych
zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza, dla ktoérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ 25 m,

d) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°,

e) dla zabudowy gospodarczej i garazy oraz zabudowy ustugowej realizowanej na podstawie przeznaczenia
uzupehniajacego dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 3°-45°,

f) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlane;j 0,1;

g) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,8;
5) kolorystyka obiektow:

a) dla pokrycia dachowego — pelna kolorystyka,

b) dla elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego;

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ME ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy letniskowe;;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) istniejaca w dniu wej$cia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa,

b) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,

b) minimalna powierzchnig terenow biologicznie czynnych nieruchomosci: 55%,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8 metrow,

d) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3;

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajagce - mieszkania wbudowane w zabudowg ustugowsg, pod warunkiem, ze
przeznaczenie to nie bedzie zajmowato wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej obiektu;

3) nakaz ograniczenia uciazliwos$ci oddziatywania inwestycji w granicach nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy, nie spetniajgcej
wskaznikow okreslonych w ustaleniach planu, wykluczajac dziatania powodujace zwigkszenie parametru, ktory
w stanie istniejgcym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy
i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terendéw od 1 U do 16 U: 50%,
- dla terenu 17 U: 80%
b) minimalny udzial powierzchni terenow biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
- dla terendéw od 1 U do 16 U: 30%,
- dla terenu 17 U: 0%,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 metroéw,

Id: 3A818E0C-C99F-4E39-B894-F321798BDB2B. Podpisany



d) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i dowolnym nachyleniu potaci ,
e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,2,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej 1,0,
6) zakazuje si¢ pokrycia dachow blachg falista;
7) kolorystyka obiektow:
a) dla pokrycia dachowego — petna kolorystyka,
b) dla elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego;
5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupeiajace - ustugi:
3) na terenie oznaczonym symbolem UP 5 dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni terenow biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 metréw,
d) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i dowolnym nachyleniu potaci ,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,2,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 1,0,
5) zakazuje si¢ pokrycia dachéw blachg falistg;
6) kolorystyka obiektow:
a) dla pokrycia dachowego — pelna kolorystyka,
b) dla elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego;
6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U,UC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej, wtym obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) produkcja,
b) bazy, sklady, magazyny,

3) na terenach oznaczonych symbolami U,UC w strefie ochronnej od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji studni
stuzacych do czerpania wody pitnej, zakltadow produkujacych artykuly zywnosci, zakltadéw zywienia
zbiorowego oraz obiektow przechowujacych artykuly zywnosci;

4) nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci oddzialywania inwestycji w granicach nieruchomosci;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%,

b) minimalny udziat powierzchni terenéw biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 metréw,

d) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii oraz dowolnym nachyleniu potaci,

e) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,5;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej 2,0

6) zakazuje si¢ pokrycia dachow zabudowy przeznaczenia podstawowego blachg falista;

Id: 3A818E0C-C99F-4E39-B894-F321798BDB2B. Podpisany



7) kolorystyka obiektow:
a) dla pokrycia dachowego — pelna kolorystyka,
b) dla elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego;
7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ushugi, w zakresie wzbogacajacym funkcje sportowo-rekreacyjne;
3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczenia uzupetniajacego:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
b) minimalny udzial powierzchni terendw biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 65%,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 metréw, maksymalnie 3 kondygnacje naziemne,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci 25°-
45°, z wyjatkiem hal sportowych, dla ktérych dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci do 45°,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,1;
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;
4) zakazuje si¢ pokrycia dachow blacha falista;
5) kolorystyka obiektow:
a) dla pokrycia dachowego — pelna kolorystyka,
b) dla elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego;
8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) przeznaczenie uzupehiajace - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kaplicy cmentarnej, domu pogrzebowego, parkingu;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%
b) minimalny udziat powierzchni terenow biologicznie czynnej terenu: 10%,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 metroéw,
d) dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°,
4) zakazuje si¢ pokrycia dachéw blachg falista;
5) kolorystyka obiektow:
a) dla pokrycia dachowego — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) dla elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego;
9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, baz, sktadow i magazynows;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych
b) ustugi;
3) przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ maksymalnie na 45% powierzchni terenu;
4) nakaz ograniczenia ucigzliwosci oddzialywania inwestycji w granicach nieruchomosci;

5) nakaz wprowadzania wielosezonowej, wielogatunkowej zieleni izolacyjnej, o szeroko$ci minimum 15 metrow,
od strony bezposrednio sasiadujacej z terenami mieszkaniowymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem
MN;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczenia uzupetniajacego:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 55%,
b) minimalny udziatl powierzchni terenow biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 metréw, maksymalnie 3 kondygnacje naziemne,
d) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii oraz dowolnym nachyleniu potaci,
e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,5;
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j 2,0;

7) kolorystyk obiektow:
a) dla pokrycia dachowego — petna kolorystyka,
b) dla elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego;
10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy, nie spetniajacej
wskaznikéw okreslonych w ustaleniach planu, wykluczajac dziatania powodujace zwickszenie parametru, ktory
w stanie istniejacym jest przekroczony;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udzial powierzchni terenéw biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 25%,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 metrow, za wyjatkiem silosow i obiektdow technologicznych
zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza, dla ktoérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ 25 m,

d) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-35°,

e) dla zabudowy gospodarczej i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 3°-45°,

f) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej 0,1;
g) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej 1,0;
4) kolorystyka obiektow:
a) dla pokrycia dachowego — pelna kolorystyka,
b) dla elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego;
11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TW 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — obiekty zaopatrzenia w wodg;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ urzadzen, obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z parametrami niezb¢dnymi do ich poprawnego funkcjonowania;

3) kolorystyka obiektow:
a) dla pokrycia dachowego — pelna kolorystyka,
b) dla elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego;
12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TK 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow;
2) przeznaczenie uzupehniajace — tereny infrastruktury technicznej — punkt zbiorki i selekcji odpadows;

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 modernizacj¢ urzadzen, obiektdw i sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z parametrami niezb¢dnymi do ich poprawnego funkcjonowania;

Id: 3A818E0C-C99F-4E39-B894-F321798BDB2B. Podpisany



4) kolorystyka obiektow:
a) dla pokrycia dachowego — pelna kolorystyka,
b) dla elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego;
13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa rolnicza obstugujaca produkcje w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
¢) zabudowa agroturystyczna,
d) wody powierzchniowe, w tym stawy hodowlane,
e) drogi rolne;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

a) zabudoweg dopuszczong w przeznaczeniu uzupetniajagcym dopuszcza si¢ wylgcznie w pasie 70 metrow od
linii rozgraniczajacej drog ustalonych na rysunku planu jako drogi publiczne i wewngetrzne,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 metrow,
¢) dachy o dowolnej geometrii i dowolnych nachyleniu potaci,
4) dopuszcza si¢ zalesienie terendw, ktorych nachylenie terenu jest rowne lub przekracza 15%;
14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R,ZE ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, tereny korytarzy ekologicznych;
2) dopuszcza si¢ zalesienie terenow.
16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) naturalna obudowa biologiczna oraz urzadzenia gospodarki wodnej,
b) mosty drogowe i ktadki piesze,
¢) urzadzenia sportu, turystyki i wypoczynku.
17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS,RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych, tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach hodowlanych;

2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) naturalna obudowa biologiczna oraz urzadzenia gospodarki wodnej,
b) mosty drogowe i ktadki piesze,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 metrow;

4) dachy symetryczne o nachyleniu potaci do 45°.

DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Hazlach.
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§ 26. Traci moc uchwata nr XIV/139/04 Rady Gminy Hazlach zdnia 11 lutego 2004 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY

Grazyna Krehut
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr V1/46/2014
Rady Gminy Hazlach

z dnia 10 wrze$nia 2014 r.

'MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODA|

PRZESTRZENNEGO WS HAZLACH

W GMINIE HAZLACH 3
Py

4
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Zataeznik Nr 2 do Uchwaly Nr VI/46/2014

Rady Gminy Hazlach

z dnia 10 wrzeénia 2014 1.

ROZSTRZY GNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI HAZLACH

Wykaz nieuwzglednionych uwa

wraz z rozsirzygnieciem Wajta Gminy Hazlach zawiera ponizsza tabela:

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki Ustalenia projekiu
L organizacyjnej i Treéé uwasi planu dla Rozstrzygnieci Uwagi
p- adres 8 nieruchomosci, ktorej e
zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi
Prosze o zmiang przeznaczenia w projekcie ; 5 ; ;
planug miejsco%ﬂvggo moich dzlzalék o ; Uwzgledniono Uwzglgdmonq W czgsel powu;ks_zaja(_c teren pod
L numerach 1100/8 1 1100/3 na teren R~ tereny rolnicze w czescl zainwestowanie zgodnie z ebowigzujacym
budowlany. Studium.
Niezgodnosé ze Studium. Zgodnie ze studium w
Proszg o zmiang przeznaczenia w projekcie | 17 _ tereny zabudowy Wi planie tereny zostaly przeznaczone pod tereny
2. planu miejscowego mojej dziatki o numerze ! : e zabudowy ustugowej. W planie na terenach U
362/3 na teren mieszkalny. R BHZSelEne dopuszczono mieszkania wbhudowane w zabudowe
ustugowa.
Prosze o zmiane przeznaczenia w projekcie | R —tereny rolnicze, Ni
3. planu miejscowego mojej dzialki o numerze | RM — tereny zabudowy ] lgm. Niezgodnosé ze Studium
1617/1 na teren budowlany. zagrodowej SRR RRIONS
Prosze o zmiang przeznaczenia w projekeie bud
planu miejscowego moich dzialek o | U - tereny zabudowy Nie ; \ ;
% - numerach 365/1 na teren budowlany (czes¢ | uslugowe) uwzgledniono NreBBoipes. 28 Sl
dziatki)i 365/3 na teren budowlany.
Prosze o zmiang przeznaczenia w projekcie
lanu miejscowego mojej dzialli o nr : Nie ; X ;
5 - I1)496/7 neJt terei buc-llogﬂvlany (ustugi). . ~eteny Telniere uwzgledniono NS etnise 2 S
Dotyczy terenu R21.
Proszg o zmiang przeznaczenia w projekcie Teren_ten wymagl spo_rza{dzeni!a g eEgmsly
planu miejscowego mojej dziatki o numerze | RM — tereny zabudowy Nie 06 Z0AG PIRCINAaRe NI A gD ro]nych ha ce 19
6. - ) . . nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie
371/20 poloznej w Hazlachu przy ul | zagrodowe; uwzgledniono — - -
Graniczne] na teren budowlany. wiyrazil z8ocy ia ZIiian preeznaczenta -
wnioskowane] dzialki. 7 uwagi na powyzsze nie
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mozna bylo w planie wprowadzic na dzialce
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng zgodnie z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Hazlach

Wnoszg o zmiang dotychczasowego
przeznaczenia w  miejscowym  planie
zagospodarowania  przestrzennego  wsl

Hazlach dla dziatki nr 106/14 znajdujace;) sie

M- tereny zabudowy

Uwzgledniono w czescl zgodnie ze studium

7. przy ul. Koscielnej 15. mieszkaniowe] UWZgl@dl,nfmo uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
Wnosze o ustalenie dla okreslonego wyze jednorodzinnej ket przestrzennego gminy Hazlach.
terenu przeznaczenia na teren zabudowy
mieszkalne] wraz  z  urzadzenmiami
niezbgdnymi do jej funkcjonowania.

Teren ten wymagat sporzadzenia wniosku o zgode
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na ciele
nierolnicze. Minister Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi nie
Prosze o zmiang przeznaczenia w projekcie wyrazil zgody na zmiang przeznaczenia
R planu miejscowego mojej dziatki o numerze R — terenv rolnicze Nie wnioskowanej dziatki. Z uwagi na powyzsze nie
' 890/1 potozonej przy ul. Rudowskiej 42 na y uwzgledniono | mozna bylo w planie wprowadzi¢ na dzialce
tereny budowlane. przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinng zgodnie z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Hazlach.
Prosze o zmiang przeznaczenia w projekeie Przeznaczenie dziatki na tereny zabudowy
9 planu miejscowego mojej dziatki o numerze | RM — tereny zabudowy Nie mieszkaniowe] jednorodzinne) sa niezgodne ze
' 888/2 polozone] przy ul. Rudowskiej 42 na | zagrodowej uwzglednione | studium uwarunkowan 1 kierunkow
tereny budowlane. zagospodarowania przestrzennego.
Uwzgledniono w czescl.
P & SRS AT T BrsTel Zgodnie ze studium teren zostal przeznaczony pod
e & AalG I ) bl MN- tereny zabudowy . zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.
planu  miejscowego moich dzialek o O —" Uwzgledniono i .

10. mieszkaniowe] . W miejscowym planie na terenach oznaczonych
numerach 1065/15 oraz 1062/16 na tereny | . . w czescl . . .
sabudowy migszkalne] { teren ushia Jednorodzinnej symbola_m_l MN dopuszcza sie w przeznaczeniu

' uzupetmajacym dodatkowo ustugi spelniajace
wymagania dziatalnosci nieucigzliwe;.
Prosze o zmiane przeznaczenia w projekcie | MN- tereny zabudowy EWZngdmonoiW C2gEl. dzeni sk

1 planu miejscowego moich dzialek o | mieszkaniowe] Uwzgledniono ergn Wymdgal W Czgstl Sporzg zen? Wm(is u}?

' numerach 371/13 oraz 371/15 na teren | jednorodzinnej, R — W czgscl Ze0de na zmlang przeznaczenta gruntow romnych ha

budowlany.

tereny rolnicze

ciele nierolnicze. Minister Rolnictwa 1 Rozwoju
Wsi nie wyrazil zgody na zmiang przeznaczenia
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dziatki 371/15 oraz czegsci dziatki nr 371/13. Z
uwagi na powyzsze dziatka nr 371/13 zostala w
czgsel przeznaczona na tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, a w czesci pod
zabudowe zagrodows. Natomiast dziatka nr 371/15
musiala pozosta¢ w planie przeznaczona pod tereny
rolnicze.

Prosze o zmiang przeznaczenia w projekceie

12 planu miejscowego mojej dziatki o numerze | R — tereny rolnicze Il\hdem Niezgodnosé ze Studium

945 na teren budowlany. UWzgleaniono

Prosze o zmiang przeznaczenia w projekceie Ni

13. planu miejscowego mojej dziatki o numerze | R —tereny rolnicze ] lgm. Niezgodnosé ze Studium
1131/11 na teren budowlany. i
Prosze o zmiane przeznaczenia projekcie | R.ZE —tereny rolnicze, Ni

14. planu miejscowego moich dzialek o nr 960, | tereny korytarzy ] lc‘lam Niezgodnosé ze studium.

961 na teren budowlany ekologicznych e

Prosze o zmiang przeznaczena mojej dziatki Niezgodnosé ze studium.

o wielkosei 15ar TV klas gruntu Nieruchomos¢ w studium przeznaczona zostata na
cele rolnicze/obszar ochrony ekologiczne). 7 uwagi
na istniejace na sgsiednie] dziatce gospodarstwo

15 RM — tereny zabudowy Nie rolne dziatka zostata rowniez przeznaczona
' zagrodowe;j uwzgledniono | w planie jako tereny zabudowy zagrodowe;.

Zmiana przeznaczema pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng naruszytaby ustalenia
studium w zakresie rolniczego/ekologicznego
wykorzystania terenu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr V1/46/2014
Rady Gminy Hazlach
z dnia 10 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach dopuszcza rozwdj infrastruktury technicznej
oraz remonty 1iprzebudowy istniejacej infrastruktury. Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywaé ze $Srodkow
wlasnych gminy (z wykorzystaniem pozyskiwanych optat adiacenckich) oraz wszelkich $rodkéw pomocowych,
funduszy unijnych zmozliwo$cia partycypacji innych jednostek organizacyjnych i partycypacji inwestoréw
indywidualnych.
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